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Stadt Herne A Herne, den 02.04.1991/gu6019)
-~ Stadtplanungsamt - ‘ - -

BEGRUNDTIUNG

zur 2. Anderung des Bebéuungsplaneé Nr. 33/1 - WasserstraBSe -
Stadtbezirk Wanne

I. Planungserfordernis

Der diesen Bereich umfassende Bebauungsplan Nr. 33/1 - WasserstraBe -
datiert aus dem Jahre 1971 und muB der zwischenzeitlichen Entwicklung
angepaBt werden. :

Durch den Ziel- und Quellverkehr des vorhandenen REWE- Auslleferungs-
lagers ist eine unzumutbare Konfliktsituation fir die Anwohner der
WasserstraBe entstanden, die mit dieser Anderung des Bebauungsplanes

unter Berilcksichtigung der Standort31cherung des dortigen Betriebes
beseitigt werden soll.

_Die Gerduschentwicklung der Transporte, die auch wahrend der Nacht-

zeit durchgefiihrt werden miissen, machen eine Verlegung der Erschlie-

. Bung des Betriebsgelindes erforderlich.

Gegen die Anbindung einer stidtischen Erschlieflungsanlage von der
Dorstener StraBe aus bestehen seitens des LandesstraBen- und Autobahn-
amtes dann keine Bedenken mehr, wenn die Stadt Herne die planungs-'
rechtlichen Voraussetzungen schafft und die Kostentridgerschaft sowie
die Unterhaltung iibernimmt. .

Dazu ist die Anderung des rechtskraftlgen Bebauungsplanes erforder-
Iich. Die Verlagerung der Betriebszufahrt bietet auch die Mdglich-
keit, den Bebauungsplan hinsichtlich des Schallschutzes zu erginzen.

IT. Planungsziele

Im Zusammenhang mit der 2. &nderung des Bebauungsplanes 33/1 wurde

eine Gerauschlmmlsslonsprognose erstellt. Als Grundlagenmaterlal fir
dlese Prognose dienten

- die Verkehrsbelastung der B 226 (Dorstener StraBe) 1m Berelch
zwischen Corneliusstra8e und Auffahrt BAB 42,

- die derzeitige Véfladesituation im. stidlichen Betriebsbereich
der Firma REWE,

- die geplante Zufahfﬁ zum REWE-Gelinde wvon der B 226 aus.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten; daB LarmschutzmaBnahmen -
sowohl fir die nérdliche wie auch fiir die siidliche Wohnbebauung der
Dorstener Strage notwendig sind.
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Wohnbebauung siidlich der Dorstener Strafe (Hiuser Nr. 249 - 379)

Der erforderliche Schallschutz dieser Wohnhiduser ist durch privat-
vertragliche Vereinbarungen mit den dortigen Hauseigentiimern zu
regeln. Gleichwohl ist die Sicherstellung eines ausreichenden
Schallschutzes auch fiir diesen Bereich Gegenstand der Abwigung in
diesem Planverfahren. Zur Sicherstellung des erforderlichen Schall-
schutzes wird eine Vereinbarung zwischen der Stadt Herne und den
aufgefiihrten Einzeleigentiimern abgeschlossen. Die Kosteniibernahme
dieser MaBnahmen wird Sffentlich-rechtlich zwischen der Stadt

Herne und der Fa. REWE vertraglich geregelt.

Diese Vertragstexte sind Bestandteil dieser Begriindung (Anlage).
Nach Mitteilung des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe sind fiir
die o.g. Hauser im Zuge des Ausbaus der B 226 bereits passive

Larmschutzmafnahmen durchgefiihrt worden, so daB bei den privat-
rechtlichen Vereinbarungen nur z.T. erganzende MaBnahmen notwendig

werden. Im einzelnen sind dies:

Dorstener Str. 349: keine weiteren Leistungen
Dorstener Str. 351: keine weiteren Leistungen
Dorstener Str. 353: keine weiteren Leistungen
Dorstener Str. 355: keine weiteren Leistungen

Dorstener Str. 357: - Wandliifter ca. 6.000,-- DM

Dorstener Str. 359: keine weiteren Leistungen
Dorstener Str.
361/363 : = Rolladenkastendammung
- Wandlifter ca. 12.360,-- DM
Dorstener Str. :
365/367/367a : - Rolladenkastendammung
\ - Wandliifter ca. 36.600,-- DM
" Dorstener Str.
369/371/371A : = Rolladenkastendidmmung
- Wandliifter ) ca. 25.000,-- DM

Dorstener Str. 377A: - Wandliifter ca, >1.000,—— DM

Dorstener Str. 377B:

Rolladenkastenddmmung
- Wandlifter . 7.200,-~- DM

Dorstener Str. 379: keine weiteren Leistungen
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Teilweise wurden durch die Eigentiimer der betroffengnAGebéude .
Schallschutzfenster in Eigeninitiative eingebaut. Diese Eigenlei-~

'stungen sind nachtridglich nicht mehr fdrderungsfahig. Dies gilt

fir

Dorstener Str. 357: Liarmschutzfenster - ca. 14.000,-- DM
Dorstener Str.

361/363: .2 Larmschutzfenster ca. 25.000,-- DM
Dorstener Str. .

365/367/367A : Larmschutzfenster ca. 48.000,-- DM
Dorstener Str. _ .
369/371/371Aa : Larmschutzfenster ca. 47.000,-- DM
Dorstener Str. 377A;‘Lérmschutzfenster ca. 6.000,-- DM .
Dorstener Str. 377B: Liarmschutzfenster ca. 15.000,-- DM
Dorstener Str. 379: Lirmschutzfenster ca. 3.000,-- dM

Wohnbebauung ndrdlich der Dorstener StraBe (Hiuser Nr. 352 - 362)

Die beabsichtigte Verlagerung der REWE-Zufahrt hin zur Dorstener
StraBe entlastet zwar die WasserstraBe, belastet jedoch auch die
im Plangebiet liegenden Hauser Nr. 352 - 358, wie gutachtlich
nachgewiesen wurde. Diese Hiuser liegen im vorhandenen Bebauungs-
plan schon in einer als Gewerbegebiet festgesetzten Fldche, jedoch
konnte bisher der Vollzug zum Bestimmungszweck Gewerbe nicht durch-
gefiihrt werden, da entsprechende Kaufgebote der Stadt Herne bisher
aus Altersgriinden bzw. Verkaufsunwilligkeit der Eigentiimer nicht
angenommen wurden.

EnteignungsmaRnahmen scheinen hier aus humanrelevanten Uberlegun-
gen nicht angemessen.

Um den Zugriff auf diese Grundstiicke mittelfristig zu sichern,
wird als flankierende MaBfnahme zum Bebauungsplan ein besonderes
Vorkaufsrecht als Satzung in Verfahrenseinheit gemdf § 25 Abs. 1
BauGB begriindet.

Haus Nr. 362 -befindet sich bereits in stddtischem Besitz. Eine
Wohnnutzung ist nicht mehr beabsichtigt, daher sind besondere
Schallschutzmafnahmen hier nicht erforderlich.

Haus Nr. 358 liegt direkt an der Zufahrt zum REWE-Gelinde, daher

wird dort eine Larmschutzwand an der Ostseite dleser Zufahrt fest-
gesetzt,

‘Nordlich der Hiuser 352 - 358 wird ein 4 m hoher Larmschutzwall

angeordnet der den Gewerbelirm so weit reduziert, daf ein
“"Zaunwert” von 60/45 dB(A) tags/nachts nicht iiberschritten wird.

Betrlebsgelande REWE

Im Zusammenhang mit der Verlegung der Betriebszufahrt REWE verla-
gert sich auch der Betriebslirm zur Dorstener StraRe. Die vom
Gutachten erfaBten Betriebsgerdusche machen besondere Schutzmafnah-

men zu den Berelchen .Jasserstrafe und ZCorneliusstraBe nicht erfor-
derlich.

—



“'m‘-u....‘__ﬂ\ '
""‘-«-..,N

—-.
o,
g,

Die MeBergebnisse des Gutachtens haben gezeigt, daB die Geridusch-
entwicklungen im Verladebereich nicht nur durch LKW-Verkehr maBgeb-
lich gepridgt werden, sondern auch durch den Ladebetrieb heim Befah-
ren mit Handwagen iliber die Ladebriickun.

Nach Angaben der Fa. REWE fihren die Hersteller der TLadebriicken
z.2. Versuche durch, um mit Aufbringen von Entdrdhnungsmaterialien
eine Reduzierung des Schalldruckpegels zu erreichen.

Bei Durchfiihrung derartiger, nach dem Stand der Technik méglicher
Schal lschutzmanahmen lassen sich die Geriuschimmissionen um ca.

5 dB(A) verringern.

Die Firma REWE hat die Absicht, das Auslieferungslager zu erwei-
tern. Um diese zukiinftige Betriebsentwicklung auch schalltechnisch
abzusichern, setzt der Bebauungsplan sog. "Zaunwerte" fest und
zwar an der ndérdlichen Betriebsflachengrenze zum anschlieRenden
WA-Gebiet 55/40 dB{(A) tags/nachts und an der dstlichen Betriebs-
fliachengrenze zum anschlieBenden Mi-Gebiet (Beb.-Plan 30/1) 60/45
dB(A) tags/nachts.

Diese Zaunwertregelung wird vom zustidndigen Gewerbeaufsichtsamt
mitgetragen und ist nur deshalb m&glich, weil der alleinige Verur-
sacher des Betriehsldrmes hier eindeutig festgelegt werden kann.
Ergdnzend wird nachrichtlich die Baukdrperstellung der geplanten
Erweiterung in das Planwerk eingetragen, um beispielhaft zu zei-
gen, wie allein schon durch zukiinftige Bauk&Srperanordnung ein
optimaler Schallschutz zu den bewohnten Bereichen im Norden und
Osten erreicht werden kann.

IIT. Altlastengefahrdungsabschitzung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wurden Untersuchungen zum Aus-
schluf von Altlasten gemdf grundsdtzlichem RatsbeschluR vom
24.06.1986 durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden im Untersuchungsbe-
richt des Dipl.-Geologen H.-P. Filling, Wuppertal, vom 13.12.1988
dargestellt (Anlage).

Zusammenfassend 138t sich feststellen, daf Hinweise auf Altablagerun-
gen, die mit wassergefidhrdenden oder gesundheitsgefihrdenden Stoffen
belastet sind, nicht gefunden wurden. Die Untersuchung bezog sich

nicht auf Stoffe, die bisher nicht als umweltgefihrdend erkannt sind.

Eine lokal eng begrenzte blverunreinigung bei der Zapfsiule der
Betriebstankstelle ist im Boden festgestellt. Eine evt]. Beseitigung
des belasteten Bodens wird ordnungsbehdrdlich weiterverfolgt.

Das Gutachten wurde an das STAWA Herten zur Sfe]]ungnahme im P]anver—
fahren weitergeleitet.
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1V. Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/1 liegt im
Bereich Wasserstrafe, Corneliusstrafe, Dorstener Strafe und
Autobahnauffahrt Emscherschnellweg. Es entspricht dem bisherigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33/1.

V. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen gemdf Teil IV des Baugesetzbuches sind
nicht vorgesehen.

VvI. Bodenkmalschutz

Bei Bodene;ngriffen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist u.0. mit Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfidlischen Museum fiir
Archiologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege - ist spitestens 4 Wochen

vothaubeginn liber Art und Umfang der Baumafnahme Mitteilung zu
machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie
Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfir-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
Bodenfunde und ihre Entdeckungsstdtte in unverindertem Zustand zu
halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem3B § 15
Denkmalschutzgesetz mitzuteilen. Westfilisches Museum fiir Archidoclo-
gie/anmt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, Tel. 02761/4470.

VII. Bergbauliche Anpassungs—- und Sicherungsma8nahmen

OUnter den Fldchen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes geht der Bergbau um. Um bauliche Anlagen wirksam und in angemes-
sener Weise gegen evtl. Bergschaden zu sichern, ist schon vor Beginn
der Einzelplanung mit der Bergbau AG Lippe, Postfach 1145,

4690 Herne, Verbindung aufzunehmen, damit die gesetzlich geregelten
Vorkehrungen getroffen werden kdnnen.
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VIIIL. Kosten

- Durchfiihrung des Vorkaufsrechtes bhei
den Rdusern Dorstener Str. 352 - 358

- Haus WasserstraBe 15 a
- Schallschutz

a) Larmschutzwall

b) Larmschutzwand

c) passiver Lirmschutz fiir die
Hauser ndérdl. und sidl. der B 226

- ErschlieBung (StraB8e einschl. Ampelanlage)

gesamt:

Der Cberstadtdirektor
In Vertretung

(Terhoeven)
Stadtrat

Anlagen:
- Larmgutachten des Ing.-Biros

fir techn. Akustik und Bauphysik

- Untersuchungsbericht zur
Altlastengefiahrdungsabschidtzung

- Offentlich rechtliche Vereinbarung zwischen
der Stadt Zerme und der Fa REWE -Entwurf-

DM 990.000, -~
DM 400.000,--
DM 240.4001--
DM 150.000,--
DM 90.000, -~
DM 374.000, -~

DM 2.244.000,--
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Diese Vereinbarung wurde am 10./15.07.1991 unterzeichnet und ist gemdR
verfiigung des Regierungsprisidenten Arnsberg vom 17.12.%1, Az.: 35.2.1-2.4-91

der Begrundung beigefugt.
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