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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 63 - Am Freibad -

I.Allgemeines

Zur allgemeinen Verbesserung der Wohnungsstruktur Wanne-
Eickels und zur Aktivierung der stadtkernahen Wohnbaufldchen
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 30 BBauG fiir
den o.a. Bereich erforderlich.

Das Gelande siidostlich des Freibades ist die einzige groBere
noch offene Bauflache innerhalb des Stadtgebietes, die den
Bau einer modernen Wohnsiedlung ermoglicht. Mit der B 226

und dem Emscherschnellweg ist eine glinstige Verkehrsanbindung
gegeben. Zum Zentrum der Stadt und zum Hauptbahnhof bestehen
gute FuBgangerverbindungen.

Un eineoptische Losung im Sinne einer dynamischen Stadtent-
wicklung zu erzielen, wurde im Herbst 1970 ein offener
stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgeschrieben.Der vom
1.Preistrager ausgearbeitete Entwurf wurde deshaldb vom Rat
der Stadt Wanne-Eickel als Grundlage dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Insgesamt sollen ca. 900 Wohnungen errichtet werden. Fir den
taglichen Bedarf ist innerhalb des Plangebietes eine kleinere
Laden- und Geschaftszone im WA-Gebiel gegenliber der Einmindung
der ClaudiusstraBle vorgesehen. Durch die Ausweisung von
Gemeinbedarfsflachen ist der geplante Bau eines Hallenbades,
einer Kindertagesstatte und einer Einrichtung fir die Jugend-
und Altenpflege gesichert. Die dargestellten o0ffentlichen
Grinflachen werden mit dem Grinzug der FranzstraBe verkniipft.
Das Freibadgrundstiick wird im Siiden neu gestaltet. An der
Stra Be OW III wird die offentliche Grinflache als Larmschutz-
wall ausgebildet.

IT.Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind eindeutig festgesetzt
und gekennzeichnet.

I1I.Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bestimmt ausreichend durch Text und Zeich-
nerische Darstellung alle NeuordnungsmaBnahmen. Im einzelnen
setzt er die Bauflachen, die Art und das MafB der baulichen
Nutzung, die Griin-, Gemeinbedarfs- und die offentlichen Ver-
kehrsfliachen fest.

Die Festsetzungen im textlichen Teil werden wie folgt begriindet:
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Zu 1) Da die GroBenordnung der im Plan gekennzeichneten
Fldchen fiir Garagen und Stellplatze bei einem Verhalt-
nis von 1 Stellplatz je Wohnung erheblich iiber dem"
iblichen MaB liegt und ein optimaler Standort zur
StraBe und zu den Wohngebduden (kurze Zufahrt, Wohnruhe)
angeboten wird, sind Garagen oder Stellplatze nur auf

den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zulassig.

%Zu 2) Nebenanlagen gemdaB § 14 (1) BauNVO wiirden den stadte-
‘ baulich-n Gesamteindruck erheblich storen.

Zu 3) Der im Bebauungsplan festgesetzte besondere Typ der
mehrgeschossigen Wohnanlage (Mittelhochbau mit vorge-
lagerten terrassierten Flachbau) bedingt eine Uber-
schreitung der Hochstwerte der Grundflachenzahlen der
BauNVO bis zu 100%, so daB an mehreren Stellen eine
Grundflachenzahl bis zu 0,8 erreicht wird.
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ﬁéZu 4 - 6) Die Anwendung des § 21 a BauNVO steigert die Aus-
nutzung der Baugrundstiicke bei gleichzeitiger Verbes-
serung des Wohnwertes durch die Anlage von Garagenge-
schossen und Tiefgaragen.

Zu 7) Um eine einheitliche Dachgestaltung des Einfamilien-
hausgebietes zu erreichen und eine optimale Besonnung
der Gartenhofe zu sichern, wird eine Traufhdohe von max.
4,00 m liber dem angrenzenden Wohnweg festgesetzt. Dieses
MaB ist ausreichend, um iibliche Dachkonstruktionen (Warm-
oder Kaltdach, Holz oder Beton) zu erfassen.
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Zu 8) Um im Einfamilienhausgebiet die angestrebte GroBziigig-
keit zu sichern, sollen die im vorhandenen ebenen Gelinde
auftretenden geringen BOschungen zu den Wohnwegen in den
angrenzenden Grundstiicken verzogen und die Anlage von
Einfriedungen an den Wohnwegen allgemein ausgeschlossen
werden.

IV.Verkehrsfldchen und Entwdsserung
Das Geldnde wird durch 8ffentliche Verkehrsflichen erschlossen.
Die Entwasserung erfolgt durch den im Plangebiet liegenden
Kanal.




N

o
L

-~ 3 =

V.Bodenordnungsmal3nahmen

Bodenordnungsmallinahmen nach dem BBauG erscheinen nicht

erforderlich.

VI.Kosten

Fir die Aufstellung und Durchfiithrung des Bebauungsplanes

Kosten:

- entstehen auBerhalb der Kosten fiir den Wohnungsbau folgende

A1.Planungskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1 Bodengutachten
1.2 offener Wettbewerb
1.% Planungsauftrag an den 1.Preistriager
(Aufstellung des Bebauungsplanes)
1.4 Planungsauftrag an den 1.Preistrager
(Typenstudie fliir den 1.Bauabschnitt)
1. Gesamt

2. Kosten fiir die Erschlieflung

2.1 Kanalbau

2.2 StraBenbau

2.3 Erdarbeiten (StraBendurchstich
Sandberg)

2,4 Beleuchtung

2. Gesant

3. Kosten fiir die 6ffentlichen Griinfldchen

3.1 Umgestaltung der Freibadfldche

3.2 Abtragung des Sandberges und

. Aufbau eines Larmschutzwalles

.3 Herrichtung der 6ffentl.Griinfldchen
.4 Herstellung von Spielzonen

-5 StraRenbegleitgriin

.6 Gebilihrei. 1.den Gartenarchitekten
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Restarbeiten

3. Gesamt

4. Kosten fiir Gemeinbedarfseinrichtungen
4.1 Hallenbad
4,2 Kindertagesstatte
4.% Jugend- und Altenpflege
4, Gesamt

1%.200,--DM
54,100, --DM
30.000 ,--DM
20.000, --DM

117.300,--DM

ca.525.000,~-DM
ca.1.500.000,--DM

ca.200.000,--DM
ca.165.000,~--DM
ca.2.3%90.000,--DM

Cae. 1900 OOO,——DM

ca. 640.000,--DM
ca. 560.000,--DM
ca. 310.000,--DM
ca. 85.000,--DM
ca. 150.000,--DM
ca. 65.000,~--DM
ca.2.000.000,--DM

ca.6.,200.000,~-DM
ca.1.300.000,-~-DM
ca.4.000.000,--DM
ca.11.500.000,~-DM

-t



5. Kosten fiir den Grunderwerb

5.1 StraBenverkehrsfldchen : ca. 420.000,--DM
5.2 0ffentl. Griunflachen ca.1.000.000,--DM
5.3 Flache filir Gemeinbedarf

(Kindertagesstatte, Jugend-

und Altenpflege) ca. 150.000,--DM
5. Gesamt ca.1.570.000,--DM
insgesamt ca.17.600.000,--DM

Von diesen Kosten kann die Stadt im Wege der Erhebung von
ErschliefBungsbeitragen hdchstens ca. 4#.000.000,--DM zurlick-
erhalten.

©.AuBerdem sind von Position 1 ca. 55.000,--DM an Zuschiissen
zu erwarten.

Wanne-Eickel, den 22.7.1971

Stadtvermessungs- und Stadtplanungsamt Der Oberstadtdirektor
atasteramt

Z/A/‘\—fﬂ/lu A A, r.of lZWW

‘) ®

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
gem. § 2 (6) BBauG in der Zeit vom 15, 5e2. 1971 bis ein-
schlieBBlich 15-0kt197] 6ffentlich ausgelegen.

Wanne-Eickel, den 20, Okt 1971

Der Oberstadtdirektor
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Begrindung
gur 3. Inderung und Erginsung des rechtsverbind-
lichen Bsbauungsplenacs 65 - An 7reibad -

1) Anderung im Bereich des 1. Bauabschnittes

Bei der technischen Durcharbeitung des 1. Bauabaschnittes
(nord8stlicher Planbereich) ergaben sich im Bereich der
norddstlichen ErschlieBungsstrafSe Abweichungen vom Konsept
der ersten Funktionsstudien, welche Inderungen des Bedbau-
ungsplanes an mehreren Stellen erforderlich mschen. Die
architektonische Konzeption differenzierter, terrassierter
BaukSrper ermiglicht eine wesentliche Steigerung des inneren
und dufSeren Wohnwertes. Grundrisse und Belichtungsverhidlt-
nisse werden verbessert. Die Kleinkinderspislplitze haben
9ine bessere Lage zu den dasugehdrigen Wohnungen erhalten.
Die Stellplatzflichen wurden vergrifert und entlang der
ErschlieBungsanlage angeordnet.

Diese Anderungen sind mit den beteiligten Beh3rden und Dienst-
stellen, insbesondere der Wohnungsbaufirderung, der Feuer-
wehr, dem Tiefbausmt und dem Fuhrpark abgestimmt,

Die teilweise Neufiihrung des eingetragenen Gehrechtes im
1. Bauabachnitt entapricht dem modifisierten Architektenent-
wurf. '

Die bisher vorgesehene grofifliichige Tiefgarege im Bereich
der Hochhausgruppe (VIII - XVI Geachosse) wird aus wirt-
schaftlichen Griinden in eine sweigeschossige palettenartige
Garagenanlage (Ga u. St) umgewandelt, so daB eine griBere
Fléche des Baugrundstiicks ummittelbar an den Gebiuden girt-
nerisch wirksamer (Baumwuchspflansung) genutst werden kann.

Die Verbesserung der Wohnqualitlit 1EB8t eine Inderung des
Bebammgaplanes als gerechtfertigt erscheinen.

2) Inderung im Bereich des Freibades / Hallenbades

Den bisherigen Planungskonsepten fiir das Hallenbad lag ein
Reaumprogramentwurf des Sport- und Bideramtes sugrunde, der
ein Sprtbecken von 16/25 m sowie ein Nichtschwimmerbecken von
8/16 m vorsah.
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Durch BeschlufB des Haupt- und Finanzausschusses vom 13.12.1973
wurde das Rsumprogramn wesentlich vergrdSert. Planungsuntersu-
chungen haben ergeben, dafl dieses erweiterte Programm nicht

mehyr asusschlieflich innerhaldb der festgesetzten Baugrenzen des
Bebauungsplanes 63 verwirklicht werden kann.

Es ist daher erforderlich, dis Baugrenzen entsprechend zu &ndern.

3) Inderung im Bereich der 3ffentlichen Griinfléche

&,

Duarch die Verschwenkung des ein- bis dreigeschossigen, den
hSheren Hiusern vorgelagerten BaukSipers im mittleren Teil des
4. Bauasbschnittes exrgidbt sich eine geringfiigige Einschrinkung
der dffentlichen Griinfléche, die durch VergrdBerung auf der
anderen StraBenseite im Bereich des Hochhausgrundstiicks voll
susgeglichen wird.

An der nirdlichen (renze der Sffentlichen Griinfléche zum 4. Bau-
abschnitt wird nach technischer Durcharbeitung der ErschlieSung
und deren HShenlage (Kanaltiefe) durch das Tiefbsuamt die Aus-
weisung eines Gffentlichen FuBweges (Verkehrsfliiche) notwendig,
um die Entwisserung und Versorgung der ein- bis dreigeschossigen
Baugruppe sicherzustellen.

Die Grundsziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht
b.ruhrto

HMit der ortsiiblichen Bekanntmachung von Ort und Zeit der Aus-
legung gem. § 12 BBauG wird die Inderung und Ergéngung des
Bebauungsplanes rechtskriftig.

Die Gesamtkosten éndern sich durch diese Anderungen nicht.
Wanne-Eickel, den 8. August 1974

Stadtvermessungs~ Stadtplanungsamt Der Oberstadtdirektor
Katasteramt In Vertretung

W;MJL / C\ / N {Cf L(/t/(/% EL‘/W



