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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr., 76/1 - beiderseits der Zmscherstrale -
nérdlicher Teilbereich

Allgemeines

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir obiges Plangebiet ist
zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwickiung ent-
sprechend dem Auftrage des Rates vom 17.12.1370 notwendig. Durch
RatsbeschluB vom 22.2.1973 ist flir den Teilbereich Nr. 76/1 ein
Entwurf auf der Grundlage der Planung vom 6.12.1972 bteschlossen
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt worden.

Durch den Ausbau des Emscherschnellweges sowie der kiinftigen
Westtangente erhdlt dieses in sich teilsanierungswlirdige Gebiet
wesentliche Impulse zu einer Eigenaktivierung. Auch im Hinblick
aufl den wachsenden Anteil des tertidren Sektors im Kernbereich
gewinnt diese Flache zusatzliche Bedeutung fiir den Neubau quali-
fizierter, hoherwertiger Wohnungen. Die vorhandene Bebauung
stammt Uberwiegend aus der Zeit der Jahrhundertwende und kann
heute nicht mehr die notwendige Mindestfunktion im Stadtgeflige
erflillen, so daf bel der vorhandenen Baulandknappheit der zukiinf-
tigen Neuordnung und Neubebauung erhdéhte Bedeutung zukommt.
Dieser Bereich liegt noch im Einzugsbereich des S-Bahnknoten-
punktes und entspricht damit den Zielen des Entwicklungsprogram-
mes Ruhr, des Landesentwicklungsplanes II und des NRW~Programmes
1975, so daB eine konzentrierte Wohnbebauung mit den zugehdrigen
Gemeinbedarfseinrichtungen erklédrtes Ziel sein muB.

Parallel zum Ausbau der Westtangente wird ein neues ErschlieBungs-~
system in Verlingerung der Deutschen StraBe zur Bedienung ange-
botenie Erschlielungsanlagen Emscher-, Karl- und Schalkestrale
bleiben in ihrer Funktion unverandert.

Westlich tangiert als Jkologisch wichtiger Schutz- und Griinbe-
reich eine vorhandene Kleingartenanlage, die durch Festsetzungen
zugunsten eines Kinderspielplatzes und eines Kindergartens opti-
miert wird.

Die proj. Form einer Uberwiegend geschlossenen Bausubstanz ver-
hindert unzumutbare Immissionseinwirkungen von der Hammerschmidt-
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straBe, so daB ein hoher Wohnwert erreichbar erscheint.
Flachen ndrdlich der KarlstraBe, die z.Zt. unbebaut sind,
werden als neu bebaubar ausgewiesen, sco dafl abschnitisweise
eine Selbsterneuerung in diesem Bereich durch fortschreitende

UmsetzungsmaBnahmen eingeleitet werden kann.

II. Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. S BBauG)

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind eindeutig festgesetzt
und gem. Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

III. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bestimmt durch zeichnerische Darstelliung
die NeuordnungsmaBnahmen. Im einzelnen setzt er u.a. die Bau-
flachen sowie die dffentlichen Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
flachen fest.

Die Festsetzungen im textlichen Teil des Bebauungsplanes
werden wie folgt begrindet:

Zu 1)+ 2): Die Festsetzungen von Flachddchern sollen eine
einheitliche stadtebauliche und architektonische
Gestaltung der Baukdrper sichern. Das ausgewie-
sene MaB vom max. 6 ° Dachneigung ist konstruk-~
tiv ausreichend, um eine werkgerechte Ausbildung
der Dachkonstruktion (Gefdlle) zu erreichen.

Zu 3): In Fortsetzung an die vorhandene Grinflé&che
(Kleingérten) soll eine starke Durchgriinung des
gesamten WA-Gebietes erreicht werden. Gleich-
zeitig wird der Autoverkehr von diesen ruhigen
Wohnbereichen ferngehalten.

Zu 4)=-6): Die Anwendung des § 21 a BaulNVO steigert die Aus-
nutzung der Baugrundstiicke bei gleichzeitiger
Verbesserung des Wohnwertes durch die Anlage
von Garagengeschossen und Tiefgaragen und sichert
bei Anwendung eine mdglichst groBe Freifldche
innerhalbd des Baugebietes.
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Zu 7): Unm einen zus#dtzlichen Schutzeffekt gegeniiber der
zukiinftigen Westtangente zu erzielen, werden die
erforderlichen Garagen und Stellpldtze in Form
von Parkpaletten entlang der Westtangente ange-
ordnet und eingegrint.

Zu 8): wie zu 3)

In textlichen Teil des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen,
daB unter der Flache des Plangebietes der Bergbau umgeht.

Verkehrsfléchen und Entwidsserung

Das Gelande wird durch Sffentliche Verkehrsflachen erschlossen.

Bodenordnungsmalnahmen

Die notwendigen NeuordnungsmaBnahmen sollen zunachst auf frei-
williger Basis durchgefihrt werden, da groBe Teile des Plan-
gebietes sich in der Hand eines Eigentiimers befinden.

Nach AbschluB der BaumaBnahmen werden zwischen SchalkestraBe
und dem Sportplatz auf etwa 63,000 gm Grundsticksflache rd.
©00 WE entstanden sein. Nach den Entwiirfen des Stadtplanungs-—
ambes wird die GRZ etwa 0,2 betragen, die GeschoBfldche wird
bei rd. 1,0 liegen.

Kosten

Fir die Durchfiilhrung des Bebauungsplanes wurden folgende
Kosten iliberschlégig ermittelt:

1) Grunderwerbskosten

1.1 Freiliegende Verkehrsflachern an bereits
ausgebauter Stralle ca. 7.500,-— DM

1.2 Nordliche StichstraBe Blatt 1 Ca. 50.000,~- DM
1.3 Siidliche ErschlieBungsanlage Blatt 2 ca. 200.000,-~ DM

1.4 Offentliche Griinfliche
(Kinderspielzone) ca. 45.000,=-- DM

ca.  302.500,-- DM
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{'bertrag: ca.  302.500,--~ DM

2) Kosten fiir den Erwerb und Abbruch von Gebauden '
ohne Bodenwert und Umsetzungskosuen o =

2.1 NOordlich der EKarlstraBle

2.11 Gebaudewert ' : .ca. 1.000,000,-- DM
2.12 Abbruchkosten und Frellegung ca. 125.000,-- DM
2.1% AuBenanlagen und Sonstiges Ca. 65.000,-- DM

2.2 Silidlich der EKarlstraBe

2.271 Gebaudewert ca. 4,200.000,~~ DM
2.22 Abbruchkosten und Freilegung ca. 700.000,-= DM
2.2% AuBenanlagen und Sonstiges ca. 400.000,~- DM

2.% Nordlich der Schalkestrale

2.3%1 Gebaudewert ca. 1.700.000,-~ DM
2.32 Abbruchkosten und Freilegung ca. 400,000 ,-- DM
2.%% AuBenanlagen und Sonstiges ca. 200.000,-- DM

3) Ausbaukosten

%.1 StraBenausbaukosten einschl. Rekulti-
vierung (Mathilden- u. Gliickaufstr.) ca 650.000,~- DM

3.2 Kanalbaukosten ca. 680.000 ,~- DM
2.3 Beleuchtung ca. %5.000,-- DM

Insgesant ca. 10.567.500,~~ DM

4) Die Grunderwerbs~ und Ausbaukosten fiir Erweiterung der
HammerschmidtstraBe (EL 644-Westtangente) werden in geson-
derten Planverfahren ermittelt.

Stadtvermessungs~ Stad tplanungs- Tiefbau- Der Oberstadtdirektor
u. Katasteramt amt/ In Vertretung
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Begriindung zur Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 76/1 - beiderseits der ZmscherstraBe (ndérdlicher Teilbereich) -
Blatt 1

Die Anderung der StraBenplanung erfolgt auf Anregung und in Abstim-~
nung mit der Rheinisch Westfalischen Wohnstatten AG, um u.a. samt-
liche dem dffentlichen Verkehr zu widmenden StraBenteile (Fahrbahn,
Parkstreifen und Gehweg) in das Eigentum der Stadt zu iiberfithren.

Gleichzeitig soll die verkehrstechnisch unglinstige Aufstellung der
senkrecht angeordneten Pkw-~Stellplatze und die damit verbundene j
ungenugende Verkehrssicherheit verbessert werden.

Die Kurvenverbreiterung im ndérdlichen Teil stellt eine weitere
verkehrstechnische Verbesserung dar und entspricht den Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraBlen.

Die Mehrkosten fur die Erstellung der Parkstreifen und der Blirger-
steige werden von der Rheinisch Westfidlischen Wohnstatten AG tber-
nommen.

Die im Blatt 1 ausgewiesene Parkpalette bleibt weiterhin als Fest-
setzung bestehen. Die Festsetzungen fiir die im Blatt 1 dargestell-
ten Stellplatzflichen werden ersatzlos aufgehoben. Hierdurch wird
dem Bautrager Gelegenheit gegeben, den Standort der erforderlichen
Stellplatzflache in der nicht uberbaubaren Flache im Einvernehmen
nit der Bauaufsicht selbst zu bestimmen. In der schraffierten
Flache sind auch weiterhin Garagenanlagen und Stellplatze unzu-
lassig.

Im Bereich des Blattes 2 erfolgen keine Anderungen.

Herne, den 19, 9. 1975

Stadtvermessungs-  Planungsamt Tiefbauamy Der Oberstadtdirektor
und Katasteramt . I.V
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