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Der Riickban der ehemaligen "Salzsirecke” und jhre beabsichtigte
Nut.zung als FuR- und Radwegeverbindung ergeben neue stddlebaunliche
MBglichkeilen, besonders {iir den Ortsleil Rohlinghausen. Diese Trasse
soll zukiinftig vorhandene Griinflichen verkniipfen helfen und um hisher
Lrach)liegende Grundstiicke angereichert werden, so daf in der Fndstufe
eine stadtteiliibergreifende Grinflichenvernelzung erreicht wird,
damit die Qualitit des Ortsteiles Rohlinghausen weiter aufgewertet
wird. Aus diesen Griinden selzt der Rebaunungsplan fir diese Brach-
fliche evine Griinnntzung (naturnahe Tandschaft) fest.

Pflanzgruppen von Riumen (Frlen, Ahorn, FliigelnuR, Eschen, Bher-
eschen, Travbenkirsehen, Birken, Linden, Weiden) und Striuchern
{Feldahorn, WeiRdorn, Schlehen, Hallunder, Harlriegel, Braonbeeren)
entlang der ehemaligen Salastirecke, soweit. sien dem Geltungsbereich
dieses Planes zuzuordnen sind, und die Pflanzgruppen siidlich und
westlich des bestehenden Rolzplalzes werden zur Vermeidong von Beein-
t.riachtigungen und Zerstirung als 2u schiitzende Flichen festgesetzl.
Der iihrige, besonders schiit.zenswerte Raumbestand wird durch eine
zoriickhaltende Bangrenzenfrstsetznng, die sich am 20 erwartenden
Kronendnrchmesser dieser R3ume arienlierl, ausreichend gesicher!,

T17. Wohnbaufliachen

Der Geltungshereich des Bebanungsplanes und sein Unfeld sind geprigt
durch Geschofiwohnungsbau, FEin- bis Zweifamilicnhaushebavung mit. zum
Tei) groBen Grundstiicken und groRziigigen Griinflichen zwischen den
Hiuserzeilen.

Durch Verlagerung des Bolzplatzes und Bherplanung der Grahelandpar-
zellen ist eine Frginzung der vorhandenen Wohnhebavung vorgesehen mit
dem Zie), bestehendes Wohnbaulanddefizit mit attraktivem Umfeld zu
mildern. Erschlossen wird diese Fliche durch eine Stichstrafie. Die
geplante Wohnbebanung so0l} zwei Vollgeschosse nicht iiherschreikten und
durch entsprechende Richtwerte fiir Grund- und Geschoffliche eine
aufgelockerte Bebauung gewdhrleisten und sich somit der vorgeprigten
Situation anpassen.

Die bestehende Siedlung wurde 2u einer Zeit erstellt, als die Fabr-
zeugdichte erheblich geringer war, d.h., die Versorgung des ruhenden
Verkehrs muB nachgebessert werden. Fs ist deshalb vorgesehen, das
Plangebiet mit einer verbesserien Stellplatz- baw. Garagenversorgung
anszustatten, :

Da gerade im vorhandenen Mjetwohnungsban eine Unterversorgung mit
PRKW-AbstelImiiglichkeilen fesizustellen isl, werden hier Fl&chen zur
Versorgnng mit Slellplitzen und Garagen griinschanend festgesetzt. In
den {ibrigen Quartieren sollen auf nichtiibarhaubaren Grundsliicksteilen
Garagen nund Stellplitze nicht ansdriicklich ausgeschlossen werden. Tm
BPreich der PlutostraRe Nr. 080 - 84 wurden die vorhandenen einge-
schossigen Anbauten und Grenzbebauung nicht in die festgeretzte iiher-
baubare Fliche eingebunden um vorbandenen Baumbestand »u schiitzen,
die baurechtlich unzulissige Grenzbebavung nicht zu sanktionieren und
rlatz fir notwendige Garagen zu erhalten. Als Frsats wurde fiir die
Vorderhiduser grofziigige Frweiterungsméglichkeit. geschaffen.
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1V. Gelinde der Albert-Schweitzer-Schule

Bereits heute sind Gebiudeteile der Albert-Schweitzer-Schule mit
nichtstérendem Gewerbe (Medienzentrum) belegt und umgenutzt. Im Jahre
1992 s0l] der Schulbetrieb ganz eingestellt werden. Eine adiguate
Folgenutzung soll sich der vorhandenen Wohnsiedlung anpassen und darf
daher den Rahmen des Nutzungskataloges eines Mischgebietes nicht
sprengen.

Mischgebiet dienen gemis Baunutzungsverordnung dem Wohnen und der’
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Zulissig sind auch Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
d.h., eine schulische Nutzung ist 2u jeder Zeit zulissig, zumal die
Gemeinde EigentuUmer dieses Grundstiickes ist.

Die Turnhalle so0l}l weiterhin ihrem Bestimmungszweck dienen und wird
daher als "Gemeinbedarfsfliche Turnhalle” festgesetzt.

Die .jetzigen nichtbebauten Innenfléchen des Schulkomplexes sind grop-
tenteils versiegelt und dienen als Schulhof. Dieése Flichen werden so
geordnet, daB das notwendige Parkplatzangebot gewshrleistet ist und
dariiber hinaus eine Fléchenentsiegelung zur Aufnabhme einer zusatzli-
chen Wegefithrung zur Turnhalle, eine weitere Durchgriinung {(Arbeiten
im Park) und baul:che Gewerbeerweiterungen vorgenommen werden kdnnen.

V. Frei- und Spielflichen

‘per vorliegende Bebauungsplanentwurf legt gréBten Wert auf die Siche-

rung von Frei-, Grin~ und Spielfldchen und deren Verkniipfung unterein-
ander durch ein ausgebautes FuB- und Radwegenetz.

Im Vorgriff dieser Rechtsnorm sol} im Rahmen der Wohnumfeldverbesse-
rung die siidlich des Pumpwerkes angrenzende Brachfliche zu einer
Fliche fiir Spiel- und Freizeitnutzung einschlieBlich der zu ihr fiih-
renden Wegeflichen umgestaltet werden.

Der vernachllissigte, wenig angenommene Bolzplatz an der Eichendorff-

- straBe soll auf die siidlich gelegene Fliche des jetzigen Spielplatzes

verlegt werden. Diese periphere Lage ist zur Aufnahme eines Bolz-

- platzes bestens geeignet, da hier die Unvertriglichkeit von Wohnbe-

bauung in der unmittelbaren Nachbarschaft zu Bolzplitzen minimiert
wird.

Die vorhandene nérdlich dieses Standortee gelegene Wohnbebauvung wird
durch die bereite vorhandene Garagenzeile abgeschirmt. In Verbindung
mit einem Wall wesilioh—der—geplontenileingarbenandage wird ein
ausreichender Schallschutz gewdhrleistet.

V1. Versorgungsflichen {(Pumpwerk)

Im Planbereich liegt das genossenschaftliche Pumpwerk Herne-Réhling-
hausen.

Anfallende Abwisser werden iiber die Kanalisation, den Biller Bach und
die Emscher abgefithrt und in der Kldranlage Emschermiindung gereinigt,’
Die Pumpwerksfliche wird gemiR § 9 Abs., 1 Ziffer 14 als "Fliche fiir
die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
sowie filr Ablagerungen” festgesetzt.
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VII, Altlastengefahrdungsabschitzung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wurden zum AusschluB von Altla-
sten Boden- und Grundwasseruntersuchungen vom Rheinisch-Westfdlischen
TUV Essen durchgefihrt. Das erste Gutachten lag der Stadt Herne am
29.06.1988 vor, die Gutachten der Nachuntersuchungen datieren vom
05.07.1989 und 02.11.1989.

Im 1. Gutachten wurde eine punktuell auftretende Belastung mit
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt,

die sich bei Nachuntersuchungen von oberflichennah entnommenen Proben
jedoch nicht bestdtigte. Ebenso wurde festgestellt, daf die im 1.
Gutachten ermittelten Kohlenwasserstoffkonzentrationen nicht relevant
sind, denn die 2. und 3. Untersuchungsreihe bestitigten das migliche
Vorkommen von Kohlenwasserstoffen im Boden nicht. Laut Gutachter

haben die Kohlenwasserstoffe im Hinblick sowohl auf die derzeitige
Nutzung als auch auf mégliche Nutzungsdnderungen keine Umweltrele-
vanz. Von den in tieferen Bodenbereichen vereinzelt vorgefundenen
geringen Schwermetallbelastungen ist eine Gefdhrdung nicht zu

erwarten, (;\
. Das Grundwasser ist durch Chlorid, Sulfat, Nitrat und die Schwerme- ’
talle Blei und Zink belastet. Von einer Nutzung des Grundwassers ohne
vorherige gesonderte Priifung ist abzuraten."”

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen bestehen keine Bedenken
gegen die geplante Nutzung.

Die Untersuchungen bezogen sich nicht auf Stoffe, die bisher nicht
als umweltgefihrdend erkannt sind.

VIII. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist u.V. mit Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfidlischen Museum fiir
Archiologie -~ Amt fiir Bodendenkmalpflege - ist spitestens 4 Wochen
vor Baubeginn iiber Art und Umfang der BaumaBnahme Mitteilung zu
machen. B
Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie d
Einzelfunde (2.B. Tonscherben), aber auch Verinderungen und Verfir-
bungen in der natfirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
Bodenfunde und ihre Entdeckungsstitte in unverindertem Zustand zu
halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gemdR § 15
Denkmalschutzgesetz mitzuteilen. Westfilischés Museum flir Archiologie-
/amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, Tel. 02761/4470.

I1X. Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen

Unter den Flichen des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes geht der Bergbau um. Um bauliche Anlagen wirksam und in angemes-
sener Weise gegen evt]. Bergschiden 2u sichern, ist schon vor Beginn
der Einzelplanung mit der Bergbau AG Lippe, Postfach 1145,

4690 Herne, Verbindung aufzunehmen, damit die gesetzlich geregelten
Vorkehrungen getroffen werden konnen,



Larmschutz

GemiB Lirmkataster der Stadt Herne, erstellt durch die Universitat

Dortmund, liegt der Schallpegel entlang der PlutostraBe zwischen

60 - 65 dB(A) tags und 55 ~ 60 dB(A) nachts.

Nach dem RdA.Erl. des MSWV vom 21.07.1988 sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir WA-Gebiete in Anlehnung an die DIN 18035 mit
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts und bei Mi-Gebieten mit 60 dB(A)

tags und 45 dB(A} nachts anzunehmen.

Zum Schutz vor schidlichen Lirmeinwirkungen sind Fenster von Aufent-
haltsriumen als Schallschutzfenster der Giuteklasse 2 entsprechend der
Richtlinie VDI 2719 "Schalldimmung von Fenstern” auszubilden.

XI. Entwidsserung

Es wird empfohlen, die Ablidufe von Dachflichen, soweit mdglich, nicht
an die Kanalisation anzuschlieflen, sondern durch Versickerung dem

Grundwasser zuzufithren,
Wege und Parkplitze sollen aus durchléss1gem Material hergestellt

werden.
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XVi, Baumschul.z

Die Satzung zum Srhutze des Bavmbestandes in der Stadi Berne in der
jeweils giill.igen Faksung isl zn beachten.

XVI, Voravssichiliche Roslen

MaBnahme Veranlagle Finnahme/Zuschilsse s1.5d1. Anleil
Koslrn

Verlagerung des
Bonlsplatzes ) 99.000, -~ . Erlés ans Grundstiicks-
: - teidlverkauf des Jetzi-
gen Bolzplatzes

m? x 125,--

Kinderspielplatz WiiF-MaBnahme zv 80 &%
mit Wegefiihrung 297.600,-- forderungsfihig 59,520, --
und Grunderwerb

Naturpahe Landschaft
einsch). Grunder- 590.000, --

werb
1]

Parkplitze, Wegever-

bindungen n, Rekwul-

tivierung im Turn- : _

ha)lenbereich 2)0.000, -~ S 210,000, -~

Pérkplétze sidl. 4.
Eichendorffistr. 150.000, -~ oS s 150.000, -~

Stichstr. einschl.

Entwisserong und Anliegerbeitriage

Anlegen d. Wende-

hammers d. Eichen- 531.000,-- a0 % . 51.100, -~
dorffstr. .

Der Oberstadidirektor

s e r——————



