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6. Umweltbelange

6.1 Umweltfreundliches Bauen

Schutz und Pflege unserer Umwelt gehoren zu der wichiig-
sten Aufgaben unserer Zeit. Kein Lebensbereich ist ausge-
schlossen von der Verpflichtung, einen Beitrag zur Scho-
nung und Besserung der Lebens- und Umweltbedingungen
zu leisten.

Vor diesem Hintergrund wurde der Bebauungsplan konzi-
piert. Die hier besonders giinstige Konstellation von Stand-

ort, Eigentum, Forderung und Trédger erleichtern die Umset-
zung dieses Anspruches.

Nicht alle Aspekte des umweltvertriaglichen und 6kologischen
Bauvens sind mit der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches
festsetzbar, deshalb besteht mit der Ruhr-Lippe-Wohnungs-
baugesellschaft als wesentlichem Investitionstréger eine
enge Planungskooperation, die garantieren soll, daB das
stddtebauliche und das Gebidudekonzept entsprechend den
Zielvorgaben umgesetzt wird.

Drei Stromungen besetzen heute den Begriff des umwelt-
freundlichen Bauens

- Baubiologie
- okologisches Bauen
- energiesparendes Bauen

6.11 Baubiologie

Fiir viele Theorien der Baubiologen gibt es noch keine
wissenschaftlichen Beweise. Umstritten sind vor allen Din-
gen die Forderungen nach Beriicksichtigung elektromagneti-
scher Wellen, Erdstrahlen, Wasseradern oder sogar Stand
der Gestirne. Fiir konventionelle Bauherren, die vor allem
ein kostengiinstigeres und umweltfreundliches Haus erstellen
wollen, diirften baubiologische Konzepte nur wenig Anreiz
bieten. Auch gewihrleistet das Planungsrecht keine Moglich-
keit der verbindlichen EinfluBnahme.

6.12 Okologisches Bauen

Hicrbei geht es darum, so umweltfreundlich wie méglich zu
bauen. Okologisches Bauen ist daher mehr als nur eine
andere Technik des Bauens. Um Wasser und Energie zu
sparen, Freiflichen zu schonen, Abfille zu verringern und
okologisch vertrédglich zu beseitigen, sind neben den bau-

technischen Vorkehrungen auch Verhaltensinderungen not-
wendig.

Folgende Gesichtspunkte wurden bei der Planung beriicksich-
tigt:

- Reduzierung des Anteils versiegelter Flichen und Erschlie-
Bungsanlagen
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- Verkehrsberuhigter Ausbau siedlungsinterner Straen
- Erhaitung und Erweiterung von vorhandenem Griin

- Schutz vorhandener Gehdlzgruppen

- naturnahe und o6kologisch orientierte Gestaltung der woh-
nungsnahen Griin- und Freiflichen

- Bepflanzung mit cinheimischen, jahreszeitorientierten und
standortgerechten Gehdlzen

- Sammlung und Nutzung von Regenwasser
- Trennung und Verwendung von Abfillen

- naturnahe Baustoffe

6.13 Energiesparendes Bauen

Energiesparendes Bauen riickt immer mehr in den Mittel-
punkt der Uberlegungen zum umweltfreundlichen Bauen. Es
kann einen wirksamen Beitrag zur Verringerung der Luft-
verschmutzung und der Aufheizung der Atmosphire leisten.
Damit bietet es einen nachweisbaren Fortschritt bei der
Bekdmpfung des Treibhauseffektes und bremst die weitere
Zerstdérung der Ozonschicht.

Das Qualitéitsziel - Reduzierung des spezifischen
Wirmebedarfs - soll durch MaBnahmen wie

- wirkungsvoller Wirmeschutz

- aktive Solarenergienutzung

- energiesparende Heizungsanlagen

- Ausrichtung der Hauptwohnfassade nach Siiden
- kompakte Gebdudeformen und

- Minimierung der Fensterflichen nach Norden

erreicht werden.

Der Bebauungsplanbereich liegt It. Luftreinhalteplan in
einer Einheitsflaiche mit iiberdurchschnittlichem Energieein-
satz, der im zugrunde liegenden Erhebungsjahr 1984 zu

43 % auf den Energietriger Gas entfiel, zu 26 % auf Kohle,
zu 17 % auf Strom und zu 13 % auf Heizol.

Die Versorgung mit Gas und Strom ist flichendeckend. Da¥
Fernwidrmenetz ist fiir diesen Teilbereich der Stadt noch
nicht ausgebaut.

Fir die Warmeversorgung dieses Gebietes soll daher Erdgas
‘als Primdrenergie eingesetzt werden. -Aueh—unter—wirtschaft-
‘Hehen—Aspekten—und-berAnwendung heute—tiblicher Wirme—
d’eim.uun.g i5i-die B’e“"."e’Heehj“h eme bevorsugteAlterne
n.e.! S_;e! oy EE’" .eff_elm.efl i.ue]g v.h'ehe Energre ala]s.nlutzu- ng '
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Entwicklung aus der kommunalen Zielplanung

Der Ausbau des Stadtteilzentrums Rohlinghausen steht im Ein-
klang mit den Zielen des Flichennutzungsplanes und der Leitli-
nien zur Stadtentwicklung.

Der Bebauungsplan 13/2 (WAN) - Rohlinghauser Markt - (heu-
te MarktstraBe) aus dem Jahre 1970 umfaBt nur eine Teilfliche
des jetzigen Plangebietes und entspricht nicht mehr dem heuti-
gen Planungswillen. Er wird daher in Verfahrenseinheit aufge-
hoben.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnerische MaBnahmen i.S. des vierten Teils des Bauge-
setzbuches sind nicht vorgesehen.

Bodenschutz

Bei Bodeneingriffen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist u.U. mit Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfili-
schen Museum fiir Archiologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -
ist spéitestens 4 Wochen vor Baubeginn iiber Art und Umfang
der BaumaBnahme Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste
sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Verinderun-
gen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstat-
te in unveridndertem Zustand zu halten und unverziiglich der
Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
mitzuteilen.

Westfdlisches Mussum fiir Aichédologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe, Tel. 02761/4470.

Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen

Unter den Flichen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes geht der Bergbau um. Um bauliche Anlagen wirk-
sam und in angemessener Weise gegen evtl. Bergschiden zu
sichern, ist schon vor Beginn der Einzelplanung mit der

3

Ruhrkohle Niederrhein AG, Ruhrkohle Westfalen AG,
Postfach 10 18 09, 44621 Herne/Shamrockstr. 1, 44623 Herne

Verbindung aufzunelmen, damit die gesetzlich geregelten Vor-
kehrungen getroffen werden konnen.
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12. Flachenbilanz

Flachenzuordnung vorher nachher Bilanz
did iia ild
Wohnbauflichen 0,804 3,589 -~ 2755
Mischgebietsflachen --- 0,896 + 0,896
Gewerbliche Baufldchen 4,848 0,038 - 4,810
offentliche Verkehrsflichen 1,316 - 0,147
einschl. Bahnanlagen 1,463 0576 137
offentliche Griinflichen 3,725  + 1,196
einschl. FuB- und Radwege 2,529 —4.465 +- D336

bes. Nutzfliache "Stadtteil”-
bzw. "Marktplatz" 0,250 0,350 + 0,10

9,884 9,884

13. Kosten

Die Baureifmachung wird kostenmdBig tiber den GFR geleistet. Der
Anteil der Gemeinde an den ErschliefBungskosten betridgt ca.
413.000,-- DM. Der Bau des neuen Marktplatzes wird als WUF-Mafinah-
me abgewickelt. Fiir Wegefihrung und Grinanlagen werden ca.

1,3 Mio. DM veranschlagt.
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14. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Unweltprobleme und Umweltschutz nelmer irn urserer Gesellscha
einen zunehmend héheren Stellenwert ein. Dies flihrte in der Vergan—
genheit zu sich ziindig dnlerider Sescifgjeiluni. Las Jeria.iols der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht ist durch
gesetzgeberische Aktivitdten auf Bundes- und Landesebene im Jahre
1993 auf eine v6llig neue Grundlage gestellt worden. Durch die Auf-
nahme bauplanungsrechtlicher Regelungen in das Bundesnatur-
schutagesetz hat der Gesetzgeber eine enge Verzahnung des Natur-
schutzes mit dem Stddtebau vollzogen.

Gemdf3 dieser Neuregelung ist bereits im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens darxiiber zu entscheiden, ob die geplante bauliche Nutzung mit
einem naturschutzrechtlichen Eingriff verbunden ist und welche Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in diesem Regelwerk zu berilicksichti-
gen cind.

In diesem Zusammenhang wurde vom stidtischen Griinflichenamt ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Dieser Fachbeitrag
umfafSt einen Textteil mit 3 Pdnen. Er ist Bestandteil dieser Begriin-
dung. Die in ihm ermittelten Kompensationsmafinahmen wurden als
Festsetazungen in den Bebauungsplan iibernommen.

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

(Terhoeven)
Stadtrat



