Textteil

A. Festsetzungen

1. Mischgebiet

2. Ruhender Verkehr

3. Garagen und Stellplatze

Garagen mdglich.

4. Anbauten

5. Sichtflachen

von OK Terrain- freizuhalten sind.

B&ume innerhalb der Sichtflachen.

6. Ein- und Ausfahrverbot

BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung wird fiir das Baugebiet Nr.festgesetzt:
1.Im Teilbereich @ sind Wohngeb&ude nicht zul&ssig.

In den Baugebieten des Denkmalbereiches m sind Garagen und tberdachte /1 Pflanze, dauerhaft zu begrinen.

Sowohl auf den offenen Stellflachen in den Blockinnenbereichen als auch an den seitlichen

Grundstlcksgrenzen jenseits der hinteren Baugrenzen kénnen nach Bedarf auf den gesondert Die im Westen des Plangebietes gelegene, parallel zur Sodinger StralRe verlaufende Ausgleichsflache
dafiir ausgewiesenen Flachen Garagen bzw. Stellplatze erstellt werden.

Gestaltungsaspekte beim Garagenbau sind mit der unteren Denkmalbehérde abzustimmen.

In allen Baugebieten, die im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung liegen, sind
Anbauten an die bestehenden Geb&ude nicht zuldssig.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die aus Griinden der Verkehrssicherheit

an den StraBenkreuzungen erforderlichen Sichtflachen ] ,die in die nicht Bergbau
tberbaubaren Grundsticksflachen fallen, von allen baulichen Anlagen, Einfriedungen, Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Einwirkungsbereich
Boschungen und Anpflanzungen sowie anderen Einrichtungen tiber 60 cm Hohe —gemessen des Bergbaus. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit dem Bergbau, Deutsche Steinkohle AG,

Als Ausnahme gelten die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Herne schiitzenswerten

Zur K 29 — “Sodinger Strale” — sind Ein— und Ausfahrten unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11

Aus Vorsorgegrinden wird fir das gesamte Bebauungsplangebiet festgesetzt:

Im gesamten Geltungsbereich sind umweltgefédhrdende Stoffe im Boden nachgewiesen. Eine Gefahr

fur die ausgewiesene Nutzung besteht jedoch nicht.

Von einer Nutzung des Grundwassers ohne vorherige Prifung wird grundsatzlich abgeraten.
8. Anpflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen

Fir alle Baugebiete wird festgesetzt:

1. Bei Stellplatzen ist je 4 angefangene Stellplatze ein Hochstamm, Stammumfang 20/25 cm, zu

2.Im Teilbereich @ sind die allgemein zul&ssigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 der pflanzen. 3.
Baunutzungsverordnung uneingeschrankt zulassig.

2. Garagen mit Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

3. Mauen Uber 1,50 m Héhe und freistehende Garagenwénde sind mit Kletterpflanzen, je 2 Ifdm.

9. AusgleichsmaBRnahmen

dient als Flachenpool fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die an anderer Stelle auRerhalb des
Plangebietes kiinftig anfallen.

Innerhalb der vorgegebenen Abgrenzungen sind Gruppierungen von nebeneinander liegenden Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 9 Abs. 1a BauGB wird flr diese Flache folgende 4

Festsetzung getroffen:
“Anlage einer Streuobstwiese mit landschaftsgliedernden Heckenelementen”.

10. Larmschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen zum Schutz vor schadlicher Larmeinwirkung als Schallschutzfenster der Giteklass

2 der VDI-Richtlinie 2719 auszubilden sind. Ausgenommen hiervon ist das Baugebiet Nr.é}
“Teutoburgiahof”. Die Erkenntnisse ergeben sich aus dem L&rmkataster der Stadt Herne.

B. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Shamrockring 1 in 44623 Herne, Verbindung aufzunehmen.

C. Hinweise

1. Baume

Fir die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Herne” —-Baumschutzsatzung- in der zum Zeitpunkt der Anwendung guiltigen Fassung.

Niederschlagswasserbehandlung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, auf denen NeubaumalRnahmen stattfinden, ist im
Bereich dieses Bebauungsplanes dezentral zu versickern, zu verrieseln oder
einem benachbarten Gewdsser zuzuleiten. Es gelten dabei die Durchfihrungs-
bestimmungen des § 51 a LWG (Landeswassergesetz) NW.

Eine Befreiung von dieser Verpflichtung ist entsprechend § 51 a Absatz 4 LWG unter
Angabe entsprechender Grinde und gegebenfalls der Vorlage einer gutachterlichen
Stellungsnahme bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Herne im Einzelfall zu
beantragen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum
fur Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Olpe (Tel.: 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu

erhalten (8§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehd&rden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

Entschadigung

Entschadigungsanspriiche regeln sich u.a. nach den Entschédigungsvorschriften des BauGB.
Aufhebung von Bebauungspldnen

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 130 fallenden, nachstehend aufgeftihrten
Bebauungsplane werden durch Neufestsetzung ersetzt:

1. Bebauungsplan Nr. 42 -Bladenhorster Stralle, Am Knie- teilweise.
(rechtsverbindlich seit 06. April 1967)

2. Bebauungsplan Nr. 53 -Bdrniger StralRe, Kohlenstralle, Schadeburgstral’e, Schreberstralle-
teilweise.
(rechtsverbindlich seit 08. November 1970)

3. Bebauungsplan (Fluchtlinienplan) der Castroper Strafle zwischen Sodinger Strafe und
Bogenweg.
(férmlich festgestellt am 15.01.1932)
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
-§ 9(1) bis (4) und (7) BauGB-

Fillschema der Nutzungsschablone

I
I
Nr. des Q Baugebietes |
I
I
I
I

I
I
I
: Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
I
I

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise

Hinweise siehe Textteil |

Art der baulichen Nutzung
- §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 ff BauNVO-

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet

MK Kerngebiet

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

2B, WR  hochstzulassige Zahl der
"~ 2Wo Wohnungen in Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung
-89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO -
(die Zahlenwerte sind Beispiele)

Geschossflachenzahl

-z.B als Hochstmaf}

-z.B. - als Mindest- und Héchstmaly
Baumassenzahl z.B.

Grundflachenzahl z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse

-z.B. 11 als Hochstmaf
- z.B.1I-1II als Mindest- und Héchstmalf}
-z.B. @ zwingend

Hohe baulicher Anlagen
TH Traufhdhe
FH Firsthéhe
OK Oberkante

Bauweise, Baulinie, Baugrenze,
Stellung der baulichen Anlagen
-§9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO -

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

A nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

geschlossene Bauweise

[V (e}

abweichende Bauweise

——-— Baugrenze

i I Uberbaubare Grundstticksflache

<+—» Hauptffirstrichtung
SD Satteldach

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Sport- und Spielanlagen
-§9(1)5BauGB -

Flache fur den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flache fir Sport- und Spielanlagen
: : (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsflachen
-§9(1) 11 BauGB -

Strallenverkehrsflache

—_— Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

P Parkplatz (6ffentliche Parkflache)
F FuBRweg
R Radweg

V Verkehrsberuhigung
- § 42 (4a) Str. VerkO -

FuRlgéngerbereich

Y M Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

m Sichtfeld (siehe Textteil A, Nr. 5)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und die Abfallbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

-§9(1)12, 14 BauGB -

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Elektrizitat-
Umformerstation

Hauptversorgungs- und Wasserleitungen
-§9(1) 13 BauGB -

— — — Richtfunktrasse oberirdisch,
~—o mit Schutzstreifen

— — — — Abwasserleitung unterirdisch,

00 =0"  mit Vorbehaltstreifen

Griinflichen
-§9(1) 15 BauGB -

Offentliche Griinflache
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

N Private Griinflache
[ b (Zweckbestimmung Gartenland)

Wasserflachen und Fléachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses.
-§9(1) Nr. 16 BauGB -

===
-———-'.-.-..--
===
=

-

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
-§9(1) 18 BauGB -

a) Flachen fur die Landwirtschaft

b) Flache fur Wald

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

-§9(1) 20, 25 BauGB -
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Umgrenzung von Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
-§9(1)20 BauGB -

a) Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
-§9 (1) 25 BauGB -

Anpflanzen
von Bdumen
CC) Anpflanzen
von Strauchern
C@ sonstige
Bepflanzungen
b) Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

sowie Gewassern
-§9(1) 25 BauGB-

Erhaltung

von Baumen

Erhaltung

von Strauchern
(@ sonstige

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

=
| |

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
-§9(1)4, 22 BauGB -

St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage

GSt Gemeinschaftsstellplatz
GGA  Gemeinschaftsgarage
GTGa Gemeinschaftstiefgarage

Mit Geh-(G), Fahr- (F) und Leitungs-
rechten (L) zu belastende Flache
-§9(1) 21 BauGB -

(Begunstigte siehe Einschreibung)

Umgrenzung der Flachen fur beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes

-89 (1) 24 BauGB -

Larmschutzvorkehrungen
entsprechend den
Festsetzungen in Textform

- . . Larmschutzwand

N Umgrenzung der von der Bebauung
k 21 freizuhaltenden Schutzflachen und
LaostS jhre Nutzung
-§9(1) 24 BauGB -
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
F . Grenze des rdumlichen
I I Geltungsbereiches
S . -§9(7)BauGB -

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten
- § 16 (5) BauNVO -

Abgrenzug unterschiedlicher
Nutzung innerhalb von
Baugebieten.

-§ 1 (4) BauNVO-

(siehe Textteil A Nr. 1)

Nachrichtliche Ubernahme nach
-§9(6) BauGB -

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Denkmal-
bereichssatzung vom 31.03.1992 -§ 5 DSchG-)

die dem Denkmalschutz unterliegen.

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen - § 3 DSchG -.

Rechtsgrundlagen:

1.Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.IS.2141) in der zuletzt geltenden Fassung.

2.Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.IS.123) in der zuletzt geltenden Fassung.

3.Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplédnen und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)

Stadt Herne

Stadtbezirk Sodingen

sighe Textell AN - ol - Z vom 18.12.1990 (BGBLIS.58). Gemarkung Bornig und Holthausen
. y 9, 4, 1,0, & 4.87 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
o in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666)
+ /f;-"/l/ N mf =) / 5 T in der zuletzt geltenden Fassung. Flur 1 0 und 2
———————————————————— ! T e . N | S R R R, - S = - - CU S S S S S N S Sapee N WY o U SN S A W - 5.§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbau- MaBStab1-1000
In krafttreten ordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S.255) in der zuletzt "
geltenden Fassung.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung zu diesem Bebau- Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 23.05.2000 die | Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem. | Der Rat der Stadt hat am 10.12.2002 der Begriindung | Die ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
der Planzeichenverordnung 1990. Herne. den 15.03.2000 ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung Planung als Entwurf und deren &ffentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.04.2001 bis 16.05.2001 zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB | erfolgte am 12.03.2003. _
’ der Bezirksvertretung am 02.10.1985 durchgefiihrt worden. gem § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. i cerBetannmachung T der Bebaunospian n et B e b a u u n s I a n N r 1 3 0
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