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TEXTTEIL

A. Festsetzungen

14

b

Mizchgebiete

GemdB § 1 Abs. 4 BauN VO wird festgesetzt;

In den Baugebieten 2 und 3, Teilbereich ﬁﬁ + sind nur
Anlagen und Betriebe nach § 6 Abs. 2 Hr. 2 bLis 8 BauN VO
(Nr. 2 Ceschdfts- wund Blrogebdude, Nr. 3 Einzelhandel she-
triebe, Schank- und Spejsewirtschaften sowie Betriebe des
Beherberqungsgewerbes, Nr. 4 sonstige Gewerbegebiete) zu-
ldssig. Fidr den Teilbereich db gilt die zuldssige Nutzung
nach 6 BauN V0 uneingeschrankt.

. Garagen und Stellplitze

GemdB § 12 Abs. 6 BauN Y0 wird festgesetzt:
Innarhalb der mit [Z777] gekennzeichneten Flachen sind Garagen,
Stellplatze sowie deren Zu- wnd Einfahrten unzulassig.

- Schutz vor schddlichen Lirmeinwirkungen

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BaubB wird festgesetzt:

IZum Schutze vor schaddlichen Larmeinwirkungen sind die Fenster
von Aufenthaltsriumen in den mit XXXXXqekennzeichneten Gebdude-
seiten als Schallschutzfenster der Giteklasse 2 entsprechend

der Richtlinie V01 2719 "Schalldimmung von Fenstern® auszu-
bilden (die Tafeln 3 w. 5 der VDI-Richtlinie sind nebenstehend
beigefigt).

Die Erkenntnisse ergeben sich aus dem Lirmkataster der Stadt
Herne.

. Verkehrsflichen: Sichtfelder

Die aus Grinden der Verkehrssicherheit an den Strallenkreuzungen
erforderlichen Sichtfelder——=2d sind von allen baulichen An-
lagen, wie Wartehallen. Transformatorenstationen usw., freizu-
halten.

777 4 L i [TTT ' == B. Kennzeichaungen (§ 9 Abs. 5 BauBB)

Richtlinie VDI 2719 -Schallddmmung von Fenstern- ( s. Textteil A, Nr.3)

Tafel 3. Schallschutzklassen von Fenstern (Anwendungsvermerk 5. Abschn, 5)

N al

Tafel 5. Anhaltswerte fur Innengerauschpegel (giltig nur fiir von auBen in Aufenthaltsriume eindringenden Schall]

Schall- bewerieles Orentierende Hinweise aul Konstruk tionsmerkmale von Fenstern ohne Lu ftungseinrichiungren
schutz- | Schalldamm-
klasse Mab R
dB P
[ =50 Kasienfenster mit getrennten Blendrahmen, besonderer Dichtung, sehr grobem Seheibenabstand und
Verglaung sus Dickglas
5 45 bis 49 Kastenfenster mit besonderer Dichiung, grofiem Scheibenabstand und Verglasung aus Dickglas;
Verbundlenster mit akustisch entkoppelien Fligelrahmen, besonderer Dichtung, Scheibenabstand
ber ca. 100 mm und Verglasung aus Dickglas
4 40 brs 44 Kastenfenster mit zusatzlicher Dichtung und MD- Verglasung;
Verbundfenster mil besondercr Dichtung, Scheibenabstand Gber ca. 60 mm und Verplasung aus Duckglas
k] 35 bus 39 Kastenfenster ohne zusatzliche Dichtung und mit MD-G las,
Verbundfenster mit zusatelicher Dichiung. 40 bis 50 mm Scheibenabstand und Verglasung sus Dickplay;
solierverglasungan schwerer mehrschichtiger Ausfihrung;
12 mm-Glas, fest eingebaut oder in dichien Fenstern
F 30 bis 34 Verbundfenster mit zusitzlicher Dichtung und MD - Verplasung:
dicke [solierverglasung, lest eingebaut oder in dichten Fenstern;
& mm-Glas, lesi eingebaut ader in dichten Fenstern
i 25 bis 29 Verbundfenster ohne zusatzl. Dichiung und mit MD-Verglasung;
diinne Isalierverglasung in Fenstern ohne zusatzliche Dichtung
L] =M Undichte Fenster mit Einfach: oder Isolierverglasung

Raumart Mintelungspegel miftlere Maximal-
%
Ly 1 pegel (L)
dB(A) dBIA)

i Schlafraume nachts )
1.1 nremnen und allgemeinen Wohngebseten, Krinkenhaus und Kurgebieten 25 bis 30 15 bis 40

1.2 imallen ibrigen Gebieten 30 bus 35 40 s 45 '

F Wohnraume tagsiber ™)

L1 mreinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 30 bis 35 40 bas 45
2.2  inallen ibngen Gebicten 33 bis 40 43 his 50
. 2
: Kommunikations- und Arbeitsraume, tagsiher
il Unternchtsraume, ruhebedarftige Einzelbiiros, wissenschallliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, Arzipraxen, Operationstaume,
Kirchen, Aulen 30 bis 40 40 bis 50
3.1  Buros Mur mehrere Personen 15 bis 45 45 bis 55
33 GroBraumbiros, Gaststitten, Schalterraume, Laden 40 his 50 50 bis 60
*) Fur Flugverkehrsgerausche aguivalenter Dauerschallpegel.
Sy Lo < Ly - 10 dB, 50 ist bei der Ermittlung der Schallschutzklasse von L auszugehen, 3
3

) Hierbei ist von der lautesten Nachtstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auszugehen; sie st weitgehend von den artlichen
Gegebenheiten abhangig. Da in der lautesten Nachistunde erfahrungsgemat der Mittelungspegel um etwa § dB unter dem
am Tage hermschenden Wert liegt, sind die Anforderungen (Schallschutzklassen) fir die Raumarten | und 2 gleich.

Bergbau

Die Flachen des r@umlichen Geltungsbereciches des Bebauungs-
planes liegen im Elnwirkungsbereich des Bergbaus. Vor Beginn
der Einzelplanung ist mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

. Altlasten

a) Im gesamten Geltungsbereich sind die Boden erheblich mit
umwe l tgefdhrdenden Stoffen belastet. Anfallender Bodenaus-
hub ist ordnungsgem3f zu entsorgen.

b} Die Freiflichen vom Stralenrand bis zu den Fir Garagen und
Stellplitzen freizuhaltenden Flichen sollen zur Vermeidung
des direkten Bodenkontaktes durch geeignete MaBnahmen ver-
siegelt werden. {Abdeckung, Plattierung, Schwarzdecke etc.)

€) Auf den unter Textteil A, Nr. 2gekennzeichneten Freiflichen
(Fldchen mit Garagen- und Stellplatzverbot) sollte der Anbau
von Nutzpflanzen zum VWerzehr unterbleiben. Ebenso sollte zur
Yermeidung von direktem Bodenkontakt durch spielende Kinder
eine dichte Vegetationsdecke vorgesehen werden.

d) ¥or der Nutzung des Grundwassers ohne gesonderte Priafung wird
grundsitzlich gewarnt.

L. Hinweise

Biume

FOor die Erhaltung des worhandenen Baumbestandes gilt die
“Satzung zum Schutze desz Baumbestandes in der Stadt Herpe
- Baumschutzsatzumg - wom 07.12.198% -",

. Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gr3ben
Einzelfunde aber auch Verfnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fir Arch3clogie/Amt fir Bodendenk- .
malpflege, AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten (§8 15 und 16 - Gesetz zum Schutze und zur
Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-wWestfalenm ([Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) vom 11.03.15980 (GV NW 5. 226/5GY N 274)-),
gedndert durch Gesetz vom 18.05.19B82 (GV NN 5. Z88).

. Entschidigung

Entschddigungsanspriche regeln sich u.a. nach den Entschadigungs-
vorschriften des Baugesetzbuches.

' ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
-§ 9 (1) bis (4) und (7) BauGB -

e S e R 1 Verkehrsflichen

i Fillschema der Nutzungsschablone : -§9(1)11 BauGB-

! I

I . des o Baugebietes 1 w StraBenverkehrsilache P By Grenze des raumlichen Geltungsbe-

: Baugebist Zahi der Voligeschosse | i \ k=l reiches §9 (7) BauGE

: ! ====  StraBenbegrenzungslinie

I Grundflachanzahl GeschoBflschenzahl I

| " o

Bauwaise Fléchan fiir Versorgungsanlagen, fir die Ab
:____- ________________ 2 Verwertung oder Beseitigung von 2 GHelIRy HAteEAChRicHar
Abwasser und festen Abfallstoffen utzung z.B.§51 (4),16 (5) BauNVvO

Art der baulichen Nutzung sowie tir Ablagerungen
-§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 ff BauN VO -§9(1)12, 14 BauGB-

WR Reines Wohngebiet J

WA Aligemeines Wohngebiet — (Zweckbestimmung 3. Einschrieb)

Mi Mischgebiet

:K Karngubmat : Griinflichen Nachrichtliche Ubernahme nach

E Gewerbegebiet : =
Gl Industriegebiet §9(1)15 BauGB §9(6) Bau GB
28 Offentliche Grinfliche o Baum fallt unter die
] iRt -
MaB der baulichen Nutzung (Zweckbestimmung s. Einschrieb) Baumschutzsatzung
=§9(1)Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauM VO- ———
(die Zahlenwerte sind Beispiele) Shvy  Private Qranfiache :
LI (Zweckbestimmung s. Einschrieb )

Geschofiflachenzahl
Planungen, Nutzungsregelungen und

Baumassenzahl MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

04 Grundflachenzahl | _§9(1) 20,25 BauGB-

L i il Umgrenzung von Fldchen mit

Bindungen fiir Bepflanzungen

e Mindestgrenze L Zahl der und fiir die Erhaltung von
I-II Héchstarenze Hu}!geanhnssel B&umen
(M  zwingend @ Erhaltung -
von Baumen

: Sonstige Planzeichen
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, 9 il

Stellung der baulichen Anlagen ———

- - Umgrenzung von Flachen fir Steii-
§9(1) 2 BauGB und §§ 22,23 BauN VO :____I platze und Garagen §9(114 BauGB

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise gt. Eﬁ'ﬂ:u
TGa Tiefgarage
T — . — Baulmiﬂ
@ Sichifeld (s. Textteil A, Nr4)

] Baugrenze
m liberbaubare Grundsticksflache
XXX XX ‘orkehrungen zum Schutz vor
Flachen fiir den Gemeinbedart schédlichen Larmeinwirkungen
-§8(1)5 BauGB- 59(1) 24 BauGRB
(siehe Textteil A Nr.3 )

3°°*"%5|  Flache tir den Gemeinbedarf (Die Tafeln 3 u. 5 der VDI-Richtlinien
2xexstl (Zweckbestimmung s. Einschrieb) sind nebenstehend beigefigt)

Rechtsgrundiagen

1. Bundesbaugeseiz [BBaul) in der Fassung der Bekanntmechung vom 1881976 Y

(BEBLLS, 2256, 3617) in der zulsizt geltandan Fassung. a e rn e
2.Ba tzbuch (BauGH) In Yer Fassung der Bekanntmachung vom 812 1888

rnagf':g. 2253) In :nr zulatet geltenden Fassung.
3. Verordnung 0bor die bauliche Mutrung der Grundsthcks (Baunutzungavarordnung

-BauM VO-} in der Fassung der Bekannimachung vom 23. 1, 950 (BGELT S, 132 Stadt bez i rk SO‘ d i n g e i"l

4. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Baulsdpline und dis Darstaliung des
Planinhalts (Planzeichenvarcrdnung 1981 - PlanzV B1) vam 3071881

{BGBIIS. 833) Gemarkung Holthausen

5. §4 der Gemeindeordnung Bir dae Land Nordrhoin-Wastialen (GOMNW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 138 1904 (GY NW 2 475] In der zubetrt gabien-

2 Flur 2

MaBstab 1:500

Inkrafttreten
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Die dffentliche Darlegung und Anhorung zu diesem Der Rat der Stadt hatam08,11.1984 gem.§2(1) BBauG Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begrindung Der Rat der Stadt hat am 29.01.1991 der Begrindung Das Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB ist durchge- I_ N 1 3 4
des §1 der Planzeichenverordnung 1981, Bebauungsplan-Entwurf ist gem. $2a(2) BBauG die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und : gem.§ 3(2) BauGB vom 02.10.1990 bis 02.11,1990 2ugestimmt und diesen Bebauungsplan fihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung BE r:
Herne, den 09.04.1990 inder Sitzung der Bezirksvertretung am 24,08.1984 am 05.06.90die 2. iiffentlit:h% Auslegung dieses dtfentlich ausgelegen. gem.§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. gem. 512 BauGB erfolgte am 03.04.1991
; . 041990 durchgefiihrt worden, Plan-Entwurfes gem. § 3(2) BauGB beschlossen. Mit der Bekapntmachung tritt der Bebauungsplan C t BI d h t St
HOATS; S0 09 Stadtplanungsamt Stadtvermessungs- Der Oberstadtdirektor QT H in Kraft v B ,J\Q ' as rope r-! a en ors er n
und Katasterarnt W Herne, den 19.09.1990 Herne, den 17.09.1990 v & Herne, den 10.12.1990 Herne, den 06.02.1991 iy s '
Der Oberstadtdirektor Der Oberbiirgermeister b o) Der Oberstadtdirektor
? 9 l Z/\_/qh - /{-L iA, iV iA. | -
| g e ; (2.0ffenlegung)
Stadt Vermessungsdirektor Stadt Vermessungsdirektor Stadtrat Stadtamtmann Bidpermeister Stadt Vermessungsdirektor Oberbiirgermeister -

L
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Textteil
A. Festsetzungen

1. Mischgebiet (Baugebiet 1)
Gemak § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt:

Die Erweiterung der bestehenden Verkaufsfidche auf maximal 1.130 n ist ausnahmsweise
Zuldssig.

2. Kappungsgrenze gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO im Baugebiet 1

Wegen der besonderen stddtebaulichen Funktion zur Versorgung des Oris-
teilkermes Holthausen wird gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass bei der
Berechnung der GRZ die Kappungsgrenze von 0,8 auf 0,9 angehoben wird.

3. Schutz vor schidlichen Larmeinwirkungen
GeméaR §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

Zum Schutze vor schadlichen Lameinwirkungen sind die Fenster von Aufenthaltsrumen
in den mit , & & & _ gekennzeichneten Geb&udeseiten als Schallschutzfenster der
Glteklasse 2 entsprechend der Richtlinie VDI 2719 “Schallddmmung von Fenstem”
auszubilden (die Tafel 3 und 5 der VDI-Richtlinie sind nebenstehend beigeflgt). Die
Erkenntnisse ergeben sich aus dem Liémkataster der Stadt Heme.

4. Verkehrsfachen: Sichtfelder

Die aus Griinden der Verkehrssicherheit an den StralRenkreuzungen erforderlichen
Sichtfelder sind von allen baulichen Anlagen, wie Wartehallen,
Transformatorenstationen usw., freizuhalten.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen naturschutzrechtlich relevanter
Eingriffe im Anderungsbereich.
Notwendige Kompensationsmalinahmen sind im Andenungsbeneich dieses Bebauungsplanes
nicht voll auszugleichen. Zur Besettigung dieses Defizits wurden bereits im Bebauungsplan-
bereich Nr. 185 - Giitersloher Stralle - entsprechende Ausgleichsfldchen gesichert.
Eine zuséatzliche Flache im Bereich des Bebauungsplanes 130 dient ebenfalls
dem Ausgleich.

Fir den Bebauungsplanbereich selber werden auf der Grundlage des landschaftlichen
Fachbeitrages (Anlage zur Begriindung) folgende Festsetzungen getroffen:

- Neu zu pflanzende Hochstdmme fir zu fallende Baume gemal Baumschutzsatzung
im Bereich der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Kundenparkpldtze innerhalb des MI-Gebietes.

- Begrlinung der Schallschutzwand und fensterlosen Fassaden des SB-Marktes
(MI-Gebiet) mit Kletterpflanzen. =3

- Dachbegriinung des SB-Marktes J
[

6. Gestalterische Festsetzungen geméB § 86 (4) BauO NRW - Ortliche Bauvorschrit [

GemdR § 86 Abs. 4 BauONRW werden im Bebauungsplan 134 1.Anderung )
folgende Festsetzungen getroffen:

a) Stellplatze/Garagen

Die Stellplatzfiachen und Zufahrien zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen
sind in Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke
auszubilden. Bei der Verwendung von Rasengittersteinen oder Pfiasterrasen
ist eine standortgerechte Grasmi ng fachgerecht einzubringen und dauerhaft
zu erhalten. Werden Garagen, Carports oder sonstige Nebengeb&dude mit
Flachdédchern oder gering geneigten D&chern bis zu einer Neigung von 10°
ausgefihrt, so sind diese mit extensiver Dambegrﬁnur}? (Garagen / Nebenge-
béude) bzw. rankenden und schlingenden Pflanzen ( Carports) zu begriinen.

b) Firstrichtung

Weg

B. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Bergbau

Die Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen
im Einwirkungsbereich des Bergbaus. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit dem
Bergbau Verbindung aufzunehmen.

2. Altlasten

nac iesen worden. Eine Gefahr flr die ausgewiesene Nutzung be-
steht jedoch nicht.

a) Im gs;mten Geltungsbereich sind umweltgefdhrdende Stoffe im Boden

b) Anfallender Bodenaushub ist gemal den abfallrechtlichen Bestimmungen
zu behandeln bzw. zu entsorgen. Im Rahmen von NeubaumaBinahmen
entstehende bzw. verbleibende Freifidchen sind aus Vorsorgegriinden mit
sauberen Boden (Méachtigkeit 0,5 Meter) abzudecken. a

-

c¢) Von einer Nutzung des Grundwassers ohne gesonderte Priifung wird

grundsatzlich abgeraten. Babauuhgspian Nr. 130

C. Hinweise O

1. Aufhebung von Bebauungsplinen e

Der in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes fallende Tell des Bebauungsplanes
Nr. 134 -Castroper-, Bladenhorster Stralle - , rechisverbindlich seit dem 03.04.1991,
wird durch die Neufestsetzung ersetzt

Fir die Erhaltung des wvorhandenen Baumbestandes im Stralenbereich git die
“Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Heme" - Baumschutzsatzung -
inder zum Zeitpunkt der Anwendung giittigen Fassung.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen
und Verfarbungen der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Ze'.:jgnisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Unterer Denkmalbehdrde und / oder dem Westf. Museum flr Archaologie / Amt
fir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden fre ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 DSchG NRW).

4. Entschidigung

Entschadigungsanspriiche regein sich unter anderem nach den Entschadigungsvorschriften
des BauGB.

5. Grundstiicksteilungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedlrfen Teilungen nach § 19 BauGB
der Genehmigung.
D. Nachrichtliche Ubernahme (§9 (6) BauGB)

Kostenerstattung fiir MaBnahmen des Naturschutzes
Soweit Ausgleichsmalinahmen durch neues Planungsrecht verursacht werden,

i

| Leitungsrecht zugunsten

'\i/des eitungstragers
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Richtlinie VDI 2719 -

Schalldimmung von Fenstern - (siehe Textteil A Nr. 3

ZEICHENERKLARUNG

Tafel 3. Schallschutzklassen ven Fenstern

Schalischulz{bawartetes Schall-| Orientisranda Hinweise auf Konstruklionsmarkmala von Fenstarn chne Loftungseinrichtungen

klasse dimm- Mag Rw dB

-] > 50 Kastenfenstaer mit getrénnten Blendranman, besonderar Dichtung. sehr grofem Schelbanabstand
und Verglasung aus Dickglas.

1

5 45 bis 48 Kastenfenster mit besondarar Dichtung, grofem Schelbenabstand und Verglasung aus Dickglas;
Verbundfenater mit akustisch entkoppalten Fllgelrahmen, basondarer Dichiung, Schalbenabstand
fbor ca. 100 mm und Verglasung aus Dickglas.

40 bis 44 Kastenfensier mit zusatzilcher Dichtung und MD-Verglasung;
E?rEu;\dlnnutnr mit besaonderer Dichlung, Scheibenabstand Ober ca. 60 mm und Verglasung aus
ckgias.

3 36 bis 39 Kastenfensier ohne zusdizliche Dichlung und mit MD-Glas; |
Varbundfenster mit zusAtzlicher Dichiung, 40 bis 50 mm Scheibenabstand und Verglasung aus
Dickglas; Isolierverglasung in schwerer mehrschichtiger AusfOhrung; 12 mm-Glas, fest
eingabaul oder in dichten Fensliern.

2 30 bis 34 Verbundfenstar mit zusatzlicher Dichlung und MOD-Vergiasung: Dicke lsolierverglasung, fest
gingebaule odear in dichten Fanstern; 6 mm-Glas, fest aingebaul odar in dichten Fenalarn

1 25 bis 29 Vaerbundfenster ohne zusatzlicher Dichtung und mit MD-Verglasung: Ddnne Iscliervarglasung
ohna xugdtzliiche Dichiung

0 =24 Undichte Fenster mit Einfach- oder Isollarvergiasung

Tafel 5. Anhaltswerte flr Inningurluinhp.gul

{glltig nur fir von aullen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall)

Planungsrechtliche Festsetzungen
-§ 9(1) bis (4) und (7) BauGB-

Flllschema der Nutzungsschablone

. des { lampmu-
Zah| det Volgescioass
Gessroaafdchanzahl

%Ei

Art der baulichen Nutzung
= §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 fl BauNVO-

WR Reines Wohngebiet

WA Aligemeines Wohngeblet
M Mischgebiet
MK Kerngebilat

Beschriinkung der Zahl der Wohnungen
28 VR hichsizulassige Zahl der
2Wao  Wohnungen in Wohngebduden

Mal der baulichen Nutzung
-§ 8 (1) Nr, 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO -
{die Zshlenwerte sind Beisples)

Geschossfischonzahl

-2.B. als Hochstmad

28, 0.9 - 0.8 a's Mindest- und Hochstmas
Baumassenzahl z8, [ 3,0]

Grundfiachenzahl z.B. 04

Zahl der Violigeschosse

-zB. (I als Hochsimal
= zB.11-11I als Mindes!- und Hochsimal

-zB. (@) zwingend

Hiho baulicher Anlagen
TH Traufhdhe
FH Firsth&he

OK Oberkante

Bauweise, Baulinie, Baugrenze,
Stellung der baulichen Anlagen
-§9(1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO -

0 offene Bauweise
Zé’_\, nur Einzelhuser zullissig

& nur Doppalhausar zulassig
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

g geschlossene Bavwelse
a abweichende Bauwoise
s i = Baulinio

e Haugrenze

m Uberbaubare Grundsticksfiache

4——  Hauptfirstrichtung
sighe Texttell ANr. B b

Fliachen flr den Gemeinbadarf,
Sport- und Spielanlagen
-§9(1)5 BauGB -

kb : Fldche fir den Gemeinbedarl
toeeet|  [2Zweckbestimmung siehe Einschrisb)

Fiache fir Sport- und Spielantagen
. | (2weckbestimmung siehe Elnschrieb)

Varkehrsfldchen
-§9(1) 11 BauGB -

- Straftenverkehrsfische

m— SﬂﬁﬂﬁﬂhﬁHHHZUHﬂﬂhiﬁ

f Verkehrsfiache besonderar
A Zweckbestimmung

P Parkplaiz (cffantliche Parkfiache)
F Fullweg

R Radweg

‘m Sichifeld (siehe Textteil A, Nr. 4)

Flachen fir Wasserwirtschaft
-§9(1) 16 BauGB -

{Zweckbestimmung s, Einschrieb)

Hauptversorgungs- und Wasserlellungen
-§9(1)13 BauGB -

Art dar Leitung

E & = o oberirdisch
( s. Einschriob

OO0 unterirdisch

Griinflichen
-§9 (1) 15 BauGB -

-
] Private Grinfidche

L o o e S S R SN S R R S R N R N S S N N S S MmO m E  Ew m E m ER E e  E E S S e AR e e SR e A R e S e e R R R R R R R P SR RS e B A S R S R R O R e R e S R S S R S S e e e e e

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
-§9(1) 18 BauGB -

a) Flachan fUr die Landwirtechaft

b) Fléche flr Wald

Flachen filr Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

=§9(1)20, 25 BauGB -

Umgranzung von Flachan fir
Malnashmen zum Schutz, zur
Pflega und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft
-§9(1) 20 BauGB -

8) Umgrenzung von Fldchen zum
Anpllanzen von Biumen,
Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen
-§81(1) 25 BauGB -

@ Anpflanzen
von Biumen
G i

=D o
Bepflanzungen

D) Umgrenzung von Flachan mi
Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von
Baumean, Straucham und
sonsligen Bapflanzungen
sowie Gewdssem
-§9(1) 25 BauGB-

Erhatiung
@ von Bdumen
@ Ertaltung

von Striuchem
GCED e

Bapfanzungan

Sonatige Planzeichen

—_—— —

adaer

Umgrenzung von Flachen fr
Steliptétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
-59(1)4, 22 BauGB -

st Stelplatz
Ga  Garage
TGa  Tiefgarage

Ein- und
Ausfahrt

GSt  Gemeinschafissteliplatz
GGA  Gemelinschafisgarage
GTGa Gemeinschaftstielgarage

Mit Geh-(G), Fahr- (F) und Leitungs-
rechien (L) zu belaslende Fliche
-§9(1) 21 BauGB -

{Beglnstigle sieha Einschrieb)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Liérmeinwirkungen
-§9(1) 24 BauGB -

Larmschutzanlage

Schallschutrfanster
Asa { Biﬂhlar Texttell A, Nr. 3 )

-

L,
"

Granze des raumlichen
Gellungsberoiches
-£9(7)BauGB -

Abgrenzung unterschiedlicher
Nulzungen, 2.B. von Baugebisten,
oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebleles
-z.B. §5 1(4), 16 (5) BauNVO -

Abgrenzung unterschiedlicher
Geschossigkeit innerhalb von
Bau ten.

- § 16 (5) BauNVO -

sind die dadurch entstehenden Kosten unter Anwendung der "Satzung der Stadt Heme W 0g Raumart Pilisiungepuoat | meitiiere Maximaipagel
zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a, 135 ¢ BauGB " vom ! 1
15.06.1999 auf die Eigentimer der betroffenen Gebiete umzulegen. 1 Schiaftiume nachis)
1.1 in reinen und allgamainen Wohngeblaten, Krankenhaus- und Kurpeblaten 25 bls 30 a5 bis 40
106 T_ 1.2 in allen Gbrigen Gebieten 30 bis 36 40 bis &5 Nachrichtliche Ubernahme nach
w3 2 WohnrBume llg:nhaﬁ} “§9(9) Bauls «
X T } 2.1 In relnen allpemainen Wohngableten, Krankenhaus- ung Kurgebleten 30 bis 35 40 bis 45 Satzung zur Erhebung von Koslenarsiatiungs-
X = 2.2 in allen Obrigen Gebisten 35 bis 40 45 bis 50 betrdgen gem. §5 135 a, 135 c BauGB vom
196 * 15.06.1999 (sheho Textteil D)
* 4 Kommunikations- und Arbeltaruma, tagsdber
;;5__x_ 3.1 Unterrichteraume, ruhebeddrftige Einzelboros, wissenschaftliche
107 Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konfarenz- und VoriragarBume, Arzipraxean, )
! Kirchan, Aulen 30 bis 40 40 bis 50
108 1‘3"9 : 3 3.2 BOros 10r mehrare Personen 35 bis 45 45 bis 55
3.3 Grofiraumbdros, Gastistétten. Schalterrdume, Laden 40 bis 50 50 bis 60
x X % = *y Fir Flugverkehrsgerdusche Aquivalenter Daverschallpagel
P e el '} 5 I8t Ly« L4 - 10 dB, 5o ist bei der Ermittiung der Schallachutzkiasse von Ly auszugohan.
| r"} Hiasrbal ist von dar lautestén Nachitstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auvszugehean; &ie I8l waltgehend
® 'H von den drtlichen Gegebenheaiten abhtngtﬂ. Ca in der lautesten Machistunde erfahrungsgoemifl deor Miftiungs-
[‘ uaq:il uan alwa 15 dE‘II un?;dnln'[ ahrn Tage herrschanden Wart fiegt, sind die Anfordarungen (Schalischutzklassan)
10 o i r die Raumarten 1 un glaich.
|r LT Rechtagrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanrdmachung vom
187 & 27.08.1997 (BGBLIS.2141) in der zulelzt geltenden Fassung. a e rn e
| z 402 2 Verordnung wmm mim i: mmm (Baunutzungs-
werordnung -BauNVO- ng nntrachung vam
| Y Pl 23.01.1980 (BGSIIS.123)in der zulelzt galtandan Fassung.
I 4 = =
m
| 1 : + 3 verrsnng abr o Asaronng v s s an ey | Ota@dtbezirk Sodingen
I 37 i ! = zol des Planinhalts (Planzeichenverordrung 1990 -PlanzV 90-)
(7] Y M =
2 x e ‘ ; Yo RTINS0 Gemarkung Holthausen
| i /i / - . s B = 290 l‘-‘ I.ETdH’fmTﬂﬂmmufq!ﬂrdan Hnrffmkhﬁﬁmmdﬁﬂlﬂ‘g
l_J_ | &) ' — a ¥ ' /;? : rA—‘ o~ = o ::::zﬁng‘m;mmmgm 07.1984 (G NRW 5.866) Flur 2
1] & g = | u
I_____n_H___“a“&___./.'\}_._..__._.._._._._._..‘.H_._.._.._._.__.__.__._.,__________________________________.._________._.__._.._,_____..._______.___v____________.._____..._._..__.____..._____.___,____q_______ﬁﬂ 5. §36 der Bavoranung fUr das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbau- Maﬁstab":soo
Inkraﬁtret&n m[ﬂ;lﬂ NRW) wom 01.03.2000 (GV NRW 5.258) in der zuletzt
ﬁ n M.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig Die tffentliche Darlegung und Anhrung zu diesem Bebau- Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 04.02.2003 die | Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem. |Der Rat der Stadt hat am 22.07.2003 der Ee,?nindun Die ortsiibliche ntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
der Planzeichenverordnung 1990. Herne, den 23.09.2003 ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung Planung als Entwurf und deren offentliche Ausiegung | § 3 Abs. 3 BauGB vom 14.04.2003 bis 13.05.2003 zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB| erfolgte am 44,40.2003 .
der Bezirksvertretung am 07.12.1999 durchgefihrt worden. | gem § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, Bffentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in Kraft. e a u u I'I g s p a n r-
Fachbereich 51 Fachbereich 52 Der Qberbiirgermeisier o i Heme. den 23.09.2003 Heme. den 23.09.2003
Stadtplanung Vermessung und Kataster YA QT. H £ Der Oberbirgermeister Heme. den 23.09.2003 Der Oberbargermeister Herne, den 20.40,2003
W, ' ! e H , d 3.08.
'j lz\ Cp F?I_L___, H 7y Y ere, den 23,08.2003 Der Oberbirgemeiser Castroper StraBe / Bladenhorster StraRe
- Ta ) . | = !. = .
b, fs 1 .
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