— e — — — —— — —— — —— — — — ——— ————— —— — —— ——— ——— —— — —— — ————— ————— ———————— — —— — ————————————————————————— e e e S e e S S S e e —— ——— — —— — ——— — ———————

— e S S R S N SR S SR S S S S S S S S  — — — —— — — — — —— — — — — ——————— ———— ——— —— ———————————————————————————————————— S e e S S S T T S e S S S S e S e e e e e e e e e e e e e e e e — — ——————— ———— — — —

Stadt Bochum

Tl

-~ |Offentliche Griinfliche
— | Ausgleichsflache fur

eubebauung _

II_'___I_;—.,_ L |

Flache fur Versdrgphgsanlggen

{ . L)

Offentliche
Griinfliche

(2,

._+_

Ausgleichsflache flr
Bebauungsplan 157

.%_

Stadt Bochum

— e e S S e e S e e

TEXTTEIL ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung Planungsrechtliche Festsetzungen
4 B-
11 Allgemeines Wohngebi 91D () Und (1) B
m r. 1 BauNVO sind die Ausnahmennach §4 (3) Nr. 4 und 5 s i e |
BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes. | Fullschema der Nutzungsschablone | | Wasserflichen und Flichen fir die
[ O I | Wasserwirtschatt, den Hochwasserschutz
[ Wr. dos Blaugnbintrs d die Regel des Wasserabflusse
2. Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern | | | 1‘;9{1}Hr. 15‘3?:&5- B
ﬂﬂm 3 . a au | Baugebist Zahl der Voligaschosse | i
* = - | Grundfachenzahi Gaschossfichenzahl | :
Die mit der Randsignatur T T T T zeichnerisch festgesetzten Flachen sind | Beuwsise, Dachiorm Hirwesis 5. Textisil | ' Wassarfldchen
Ausgleichsflachen und dienen b e e | M
1
(1) als Kompensation des Eingriffs, der durch die zusétzliche bauliche : Umgrenzung von Fléchen flr die
I'él.::tzlu im Flang?hia&]antfstahtEl e Bl Tt \ Wasserwirtschaft, den Hoch-
als Kompensation filr einen Eingriff im ngsbereich des Art der baulichen Nutzung i wasserschutz und die Regelung
b lans Nr. 157 Id leich). . ! des Wasserabflusses
ebauungsplans Nr. 157 (Waldausgleich) §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 ff BauNVO- ! Cowackbevtrrig s. Eicivist)
Ei%ﬂuu Ijalni_':lsgami% gl1 ) ist hzgu ?Jrﬁméegaln ?.‘d"ﬂ mit phaaiﬁlsd'laﬂrla (i-'.‘-tghﬂlnz?n im WR  Reines Wohngebist :
erband1x1.0m iga anzen u aue Zue n. Die WA Aligemeines Wohngebiet
Ausgleichsmalnahmen miissen spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der M Mischgebiet : F"‘;"’:“ :EE""GL;WM“‘“ und Waid
baulichen Anlagen durchgefiihrt worden sein. MK  Kemngebiet L =SB IDReN
Erduterungen zur Pflanzenartenwahl und Ausgestaltung der Ausgleichs- und GE Gewerbegeblet T
Ersatzmalinahmen sind im Anhang des Textteils des landschaftsp ischen Gl Industriegebiet ' |iiii a) Flichen for die Landwirtschaft
Fachbeitrages zu finden. Beschriinkung der Zahl der Wohnungen ! =
Fiir Gemeinschaftsstellplatze mit bis zu 4 Stellplatzen ist ein Hochstamm StU zB. MR hochstzuléssige Zahl der | -
20/25 cm zu pflanzen. Fir je 4 weitere Stellplatze ist ein Hochstamm zu ZWo  Wohnungen in Wohngebduden : E ) e
anzen. t der Baum nicht in einer Vegetationsflache, so ist fUr ihn eine i
umscheibe von mindestens 2,0 x 2,0m herzustellen und zu bepflanzen. :
Mok dar bats — i Flichen fﬂmﬁlﬂm ::lm Schutz,
3. Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltun ponm I zur Pflege und zur Entwicklung von
und Versickerung von Niedersc rgem. §9 (° hﬂmg +89,1) N 1 BauGB und §§ 18 S BauVG - ) Natur und Landscheft
Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen von 1992 und 2000 Ist (die Zahlenwerte sind Beisplele) 1 -§9(1)20, 25 BauGB -
in dem im Plan festgesetzten Bereich zur Versickerung des i X
Niederschlagswassers eine private zentrale Versickerungsanlage mit einem I Umgrenzung von Fléchen fir
Muldenvelumen von ca. 100 cbm bel einer Muldentiefe von durchschnittlich e S—— ! - Malnahmen zum Schutz, zur
0,2 m anzulegen. -z.B, @ ois Hoch : Pfiege und zur Entwicklung
! von Natur und Landschaft
Die konkrete technische Ausgestaltung ist durch einen Fachplaner im Rahmen 28. ©.9) - 0.8 als Mindest- und Hechstmait : -§9 (1) 20 BauGB -
der baulichen Umsetzung festzulegen. Bainveaisiiahial !
1
1
4,  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen CRRGRAIIL.CD: 9% ! @559 & Umgrenzung von Fidchen zum
GemaR § 9 EI Nr. 21 EauGEl sind die entsprechend festgesetzten Flachen " Anpflanzen von Baumen,
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anwohner und einem Zahl der Voligeschosse i = Siréuchem und sonstigen
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. -zB. [ als HochstmaR - Bepflanzungen
- 2.B. 11111 als Mindest- und Héichstma : “FAIAED OR00 -
: -zB. (@) zwi i Anpflanzen
5.  Gestalterisch tsetzungen gem. § 86 BauO NW 28. (@ zwingend : @ vorr Blasnen
51 Stellpldtze/ Garage HO Ditio Avig) : CT) Anptaraen
e platzflachen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in TH Traufhthe : von Strduchem
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke FH Firsththe ' sonstige
auszubilden. Bei der Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflasterrasen OK Oberkante i @) Bepflanzungen
ist eine stancinrtﬁ:ral:hte Grasmischung fachgerecht einzubringen und :
dauerhaft zu erhalten. i
Bauweise, Baulinie, Baugrenzs, '
Garaggn mit Flachd4chern sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu a:.“m ﬂrﬂdlnh-n:.m : b) Umgrenzung von Fléchen mit
b -§9(1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO - - Bindungen fir Bepflanzungen
; und fir die Erhaltung von
Carports oder sonstige fensterlose Nebengebdude sind mit Kletterpflanzen o offene Bauweise ; Baumen, Struchem und
(pro 2 lfdm /1 Pflanze ) zu begriinen. & | sonstigen Bepflanzungen
sowle Gewdssern
nur Einzelh8user zuldssig : ~§ 9 (1) 25 BauGB-
& nur Doppelhéuser zuléssig :
B Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB ,ﬁ. T
i Erhaltung
Altlasten schi B ise ' Baumen
Die n dem mit (A) gekennzaichneten Bereich festgestallten erhohten Werte e : ® -
in der Auffilllung mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen und . chende Bauweiss " Erhaltung
hier insbesondere mit Benzo(a)pyren sind bei der derzeitigen und g?gantan ! C:D von Struchern
Nutzung als Ful- und Radweg, ggfis. mit Begleitgriin, unerheblich. Bei :
méglichen Baumafinahmen ist der anfallende Bodenaushub ordnungsgeméan v semm Baulinie , OED T o
zu entsorgen. v e BIQIOFIZS :
In dem mit (B) gekennzeichneten Bereich ist aus Vorsorgegriinden nach R it '
Beendigung der Neubaumalnahme auf den dann verbleibenden Freifiachen | | Uberbaubare Grundsticksfidche | Sonstige Planzeichen
im;bﬁaraa Enggg in eir;gr Lﬂ?chtigk&ﬂirtsuém mlhnr;?lm?:ﬁl Iﬂhﬂﬁ n& at.;tutragan. —_ |
nfallender Bodenaushub ist gem&R den abfallrechtlichen Bestimmungen ' ——= u Fischen fo
ordnungsgemaR zu Behandsin nd gegebenenfalls zu entsorgen. Mo FRPERAGG A I Str:ﬁm?g::mn od |
Das Quartdrgrundwasser aller Baugebiete solite auf?rund seiner SD Satteldach ' —==" Gemeinschafisaniagen
Salzbefrachtung und erhhten Konzentration von Stickstoffverbindungen nicht : -§9(1)4, 22 BauGB -
zu Bewésserungszwecken benutzt werden. : :
Flichen fiir den Gemeinbedarf, I st Steliplatz
Sport- und Splelanlagen : Ga Garage
-§9(1)5BauGB - ] TGa Tiefgarage
c Hinwelse g Fléche fir den Gemeinbedarf : GSt  Gemeinschafissteliplatz
1. Bodendenkmaler P (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) i GGA Gemeinschafisgarage
Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder natur- : GTGa Gemeinschafstisfgarage
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Fléche fir Sport- und Spielanlagen :
Veréinderungen und Verférbungen in der natlirichen Bodenbeschaffenheit, (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) | Mit Geh-(G), Fahr- (F) und Leitungs-
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen i EJTJ  rechten (L) 2u belastende Fische
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von ! [ -59(1)21BauGs-
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehtrde und/oder Verkehrsfliichen | (Beglnstigte siehe Einschreibung)
dem Westfélischen Museum flr Archﬂalogiamn'lt flir Elodnndankmalpﬂa?a. -§9(1) 11 BauGB - :
AUEﬂnSItE"E G’l%ﬂd TE'E: 0.3?8:.-’ ga?ﬁtgi-t ﬂx:I ﬂ'dETﬁtﬂ zddﬁﬁ}i wv;rtzaﬂgl 'Cih i Umgrenzung der Fiichen fir beson-
anzuzeigen un e Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in ! m dere Anl und Vorkehrungen
unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u.16 Denkmalschutzgesetz - - ST : szr;mz 1.':?5 ;I:mundmn u:rmnaiﬂ.:m
DSchG- NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehbrden I wirkungen im Sinne des Bundesim-
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das ! missionssch
Bodendenkmal zu berFa auszuwerten und fr wissenschaftliche Erforschu ———  Stralenbegrenzungslinie : -§9 (1) 24 BauGB -
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW]. I
Verke : Larmschutzvorkehrungen
2. Biume % mmhmrﬂam | entsprechend den G
Der Ersatz eventuell zu entfernender B&ume richtet sich nach der "Satzung d | Festsetzungen in Textform
zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Herne" (Baumschutzsatzung) P Parkplatz (6ffentiiche Parkfidche) :
in der jewells glltigen Fassung. F Fuweg : sms  Lirmschutzwand
- T—Gaw_memnmmrmnddi And liegt der Grund iegel bel 1 : Verkeh E Umgrenzung der von der Bebauung
m ngsbere eser Anderung liegt der Grundwasserspiege - m
2 m unter Gel&ndeoberkante. Dies ist im Rahmen zukGnftiger Bautatigkeiten Va3 e ot Verkn - I LG M on ScHUETIRCN U
durch entsprechende technische Mafnahmen zu berlicksichtigen. ' L PP
i -§9(1) 24 BauGB -
Fuligéngerbersich | (Zweckbestimmung sishe Einschrieb)
4, Das Waschen von Kraftfahrzeugen auf privaten Grundstiicksfidchen, die an :
die Sickerflichen zur Niederschlagswasserbeseitigung angeschlossen sind, AW Ein- /Ausfahrt i
ist nicht zulassig. : Grenze des raumlichen
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die : F?;" Wm
Abfallentsorgung und die Abwasserbeseltigung I
sowle filr Ablagerun i
D Nachrichtliche ﬂbnrnahman -59{1];; 143“55':" :
; ’ Abgrenzung unterschiedlicher
Magrgjactir:rin gem. % % EFI BauGB i.V.m. § 51 a Landeswassergesetz (2weckbestimmung siehe Einschrieb) ! hiSchngai i85 vao Saioaidiisn.
-V ng von erscniagswasser : oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiste
Die Versickerung ist bei der unteren Wasserbehtrde im Fachbereich Umwelt : -zB. EE :?4:., 16 {E;rE;,WS"." :
anzuzeigen. Hauptversorgungs- und Wasserleitungen !
-§9(1) 13 BauGB - !
1
4-0-9-  ooeridch ( Art der Leitung !
-0~0-  unterirdisch s. Einschrieb i
I
Grilnflichen |
-§9(1) 15 BauGB - :
1
Offentliche Grinfiache .
(Zweckbestimmung sishe Einschrieb) |
1
' Private Griinflache :
: {Zweckbestimmung siehe Einschrieb) :
| |
I
| Kennzelchnung nach Nachrichtliche Obernahme nach
: +§9(5) 3BauGB - -§9 (6) BauGB -
I X x x| Umgrenzung von Flachen Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
| % o | deren Boden erheblich mit [D] denkmale) die dem Denkmalschutz
I umweltgeféhrdenden Stoffen unterliegen.
| belastet sind.
I
I
I
I
I
|
|
|
- = -+ I
' |
Rechisgrundlagen: . =
RRRRBRES stadtherne
23.00.2004 (BGBLIS.2414).
2 (bar dis bauliche Nutzung der Gru {Bau
verordnung -BaulNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23,01.1990 (BGBLIS.123) in der zuletzt geltenden Fassung. Stadtbezirk Eickel
3. Verordnung Ober die Ausarbeltung von Baulsitpinen und die Darstaliung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 80-)
vom 18.12.1990 (BGBI.IS.58). Gemarkung Wanne-Eickel
4. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
:::Lu:mﬁng;t:rmﬂﬂnnF.mungmH.ﬂ?Jm {GV NRW 8.688) F I ur 63 : st Bﬁ
5. § BB der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbau-
|nkrﬂﬁﬂ'&t&n ordnung (Bau® NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 5.255) in der zuletzt M a BStﬂ b 1 . 1 0 0 0

geltenden Fassung.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1
der Planzeichenverordnung 1980.

Heme, den 28.06.2006

(Siegel) gez. Hartmann

Stidt. Vermessungsdirektor

Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig
Herne, den 29.06.2006

Stadtplanungsamt Vermessungs- und Katasteramt Der Oberbdrgermeister

iV

gez, Steiner gez. Hartmann gez. Terhoeven

Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Vermessungsdirektor Stadtrat

Die &ffentliche Darlegung und Anh&rung zu diesem Bebau-
ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
der Bezirksvertretung am 14.09.2000 durchgefihrt worden.

Heme, den 29.06.2006
Der Oberbirgermeister
LA,
gez. Grimm
(Siegel)
Stadt. Oberverwaltungsrat

Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 07.02.2008 die
Planung als Entwurf und deren &ffentliche Auslegung
gem § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Heme, den 03.07.2006
V.
gez. Terhoeven

Oberblirgermeister

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung gem.

tffentlich ausgelegen.
Herne, den 29.06,2006
Der Oberblrgermeister
LA,
gez. Steiner
(Siegel)

Ltd. Stadt. Baudirektor

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 01.03.2006 bis 31.03.2006 zugesti

Der Rat der Stadt hat am 13.06.2006 der Eugrﬂndurg
mmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauG
als Satzung beschlossen.

Hemne, den 03.07.2006
iV
gez. Terhoeven

Oberbiirgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

erfolgte am 08.07.2006.
Vit der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

(Siegel)

Heme, den 10.07.2008
Der Oberblrgermeister
LA,

Lid. Stadt. Baudirektor

gez, Steiner

Bebauungsplan Nr. 169
-Griinzug Gustavstrafe-




