l.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche

Gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi, V. m. §§ 22

In den Reinen Wohngebieten 1- 2 (WR 1 - WR 2) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird wird die
zulassige Grundflache fiir Hauptgebaude durch die in der Planzeichnung festgesetzte dberbaubare
Grundstilcksflache bestimmt. Die zuléssige Grundflache kann durch die Grundflache von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, Zuwegungen, Freisitze, Terrassen und Nebenanlagen im Sinne des

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)
1.1 GemaR § 1 Abs, 5 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten 1 - 2 (WR 1 - 2) die nach
§ 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
und sportliche Zwecke unzulassig.
1.2
zulassigen Anlagen flr kirchliche und sportliche Zwecke unzulassig.
13
unzulassig.
20
und 23 BauNVO)
21
§ 14 BauNVO maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,3 (berschritten werden.
2.2

In den Reinen Wohngebieten 1-2 (WR 1-WR 2) sowie im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen unzulassig.

3.0

31

3.2

3.3

34

a1

5.2

Flichen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen mit ihren

Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB)

In den mit
gem. § 14

Festsetzung: Im Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) sind Garagen und Carports unzulassig. Stellplatze sind
im WR 1 ausschlieftlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen St und /oder GSt) sowie den 1.

M. gekennzeichneten Bereichen sind untergeordnete Nebenanlagen

Abs. 1 BauNVO unzulassig.

seitlichen Abstandflachen der Wohngebaude zulassig.

Festsetzung: Im Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) sowie im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen
und Carports unzulassig. Stellplatze sind im Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) sowie im Aligemeinen
Wohngebiet (WA) ausschiieftlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. 2.

Festsetzung: Auf der straflenabgewandten Seite der Hauptgeb&ude ist eine bis zu 4,0 m tiefe ebenerdige
Terrasse zulassig. Mit dem Erdboden verbundene oder starr installierte Terrasseniiberdachungen,

Markisen und/ oder Pergolen sind unzulassig.

Hihenlage, Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Héhenlage der Grundstiicke darf nicht durch Abgrabungen und Aufschittungen jeglicher Art

verandert werden.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Heme hat das Recht, die mit (A) festgesetzten Belastungsfiachen mit einem Gehrecht (G) zu 3.

Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie die Unternehmen der Telekommunikationsbranche haben das
festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten ((L) unterirdisch) zu belasten. 4.

Recht, die mit
Die Belastung mit einem Leitungsrecht umfasst auch die Befahrbar- und Begehbarkeit der Flachen,

ll. HINWEISE

Bergbau

Bodendenkmalschutz
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt / Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/
Amt fiir Bodendenkmalpflege der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel: 02761/
93750, Fax: 02761/ 2466 937520) unverzilglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz -DSchG- NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaft-
liche Erforschung bis zu & Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Baumschutzsatzung
Fiir die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die "Satzung zum Schutze des Baum-
bestandes in der Stadt Heme" - Baumschutzsatzung - in der jeweils gltigen Fassung.

Gestaltungssatzung
Innerhalb des Plangebietes gelten die verbindlichen Regelungen der Gestaltungssatzung ,Siedlung
Teutoburgia in Heme" in der jeweils giltigen Fassuna.

5.3 Die jeweils angrenzenden Eigentiimer, Erbbauberechtigten und Anlieger haben das Recht, die mit @ 5.
festgesetzten Flachen mit einem Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht ((L) unterirdisch) und die mit
@ festgesetzten Flichen mit einem Gehrecht (G) zu belasten.

Grofie Teilbereiche des Plangebietes liegen (ber dem auf Bohnerz verliehenen Bergwerksfeld
"August”. Vor Emichtung von neuen Bauvorhaben ist deshalb eine Sicherungsanfrage an die
ThyssenKrupp Real Estate GmbH, Postfach 10 21 65, 45021 Essen zu richten.

glltigen Fassung.

7.  Kampfmittel

verstandigen.

Denkmalbereichssatzung
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung Gber die Unterschutzstellung der Zechensiedlung Teutoburgia
in Herne - Stadtbezirk Sodingen nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes in der jeweils

6.  Niederschlagswasserbehandlung
Gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 51a Landeswassergesetz (LWG) soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation chne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Bereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bei Bedarf wird das Absuchen der
zu bebauenden (Teil-Flachen) und/ oder Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Amsberg empfohlen.

Werden bei der Durchfiihrung von Vorhaben aufergewdhnliche Verfarbungen des Erdaushubes oder
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich
Offentliche Ordnung der Stadt Heme unter der Rufnummer 02323/16-2757 oder 02323/16-2295 zu

3 k)

83

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGEI | 5. 2414), in der
zuletzt geltenden Fassung.

L7 -
- T =
140
216
/ Bl g
. 20
poe 248
: \ &
10 Q oy
ar = 191 @ G} {E} @
p / 438 4 M G? @ {3} @
4 s 100 {:} {E}
' ] 252
2 - p > ° o, o
| ] a4 - /, G {:-:? {Ej
. L &I i [T l @ JE8 @
™ . 440 i)
Mg T 25 G
% 143 i o
280 ] .
? . 302 ;;;i%2 ;:: & Ehemalige Zeche Teutoburgia
24
£41
il 8 EE = G =
. s e 321
- . " 266 £ 230 ? E} @ &
"'I’I‘;
& ! s S
N WR1 {-:‘:P
= s le—F+R N ] o &
:  ARS o O
7 o " I, 2.0 :
3 @ ' Ay G o " B
7, a J 280 4 b 256 o @
h WR 1
#93 ?,,a;j o 2 Gemeindebedarfsflache
7 e b (Kirche und kirchlichen il y, i
FT ] -~ iz Zwecken dienende 3 h. n .:w % . (_
: ‘ | 23@ . h ..5!1' ﬂ' i A
2 iy - S
e : M = 7 | h / a2
. *3 — » ramEd g1g| Bin| 820
| 30 iy 2% o4 / a6 |817
E I- L\ m 1 . - P, f_/_ e
- e . ) | : : : WR 1
o W Fest- & 458 - Il [}
"a?u;: i b », Fest- 0
— | ] ! setrung | - 24 26 | 827 a8
3}\ £ s b - e U 23 84t o
. 3 ~a
\\ 2= & : — mem @
: P. »
b 13 ] N 748 :“ =
. 4
¥ - ¢ a8, i
f [ ’ l 9 '
P d #
J . L) .::j_\? 4 & s & S
Ky . " H '] HEE, i
’ / J ‘ || o)
’ - ]
g 'y e —— #85 872
I If ¥ : 22— l s
g ] i 887 71
i W
A _&ﬂ. 626 o1 Fed Bag
cad Y e . ’ goy | 624 | 625 xy
s E} 7 7 i g
RS ' f’ &
# _ .N' : i 1010
'] ] 1034
[] _Il'i:--I ({
" I-_ - | 3 ’_,::
e 8r =
w
A .5 1oz 1008
; %
'iﬁj 4 i / 1083 7
':TLEJ_','.' ' /'J/ to82 %
. N 17 10
el > i e
- iﬁ-l'__l::l II g :
D e Y 7
. A ;:
T z :
4._»"" E 1047 104
g
o = 1078 o
WR 1 1049 - |
[+] 7% ]
1
) :u':; /“' j 1087
L2if. 2.4 1050 5

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet
: WA Allgemeines Wohngebiet
2.  MaB der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl (GRZ) (als Beispiel)

1.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (als Beispiel)
Il Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstmall (als Beispiel)

3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Bauweise

— —-- Baugrenze
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

4.  Flichen fiir den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen
Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung siehe Einschneb)

5. Verkehrsflichen
|| straBenverkehrsfiache (Anm.: Die Aufteilung der Straenverkehrsflache ist eine

nachrichtliche Darstellung und keine Festsetzung)

Straflenbegrenzungslinie

6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen
| Zweckbestimmung siehe Einschrieb
Elekinzitat - Umformerstation

]
©

7.  Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
—— ¢ - Abwasserleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen

8. Sonstige Festsetzungen

mmm = (Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
. «2% .. Bereich, in dem untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuléssig sind
1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze

St Stellplatz

GSt Gemeinschaftsstellplatz

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten ((L) unterirdisch) zu belastende Flache
zu Gunsten der Stadt Herne

zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie Unternehmen der
Telekommunikationsbranche

zu Gunsten der angrenzenden Eigentimer, Erbbauberechtigten und Anlieger

(Beglnstigte s. auch textliche Festsetzung Ziff, 5)

+—e—e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung der
At der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
=-a-s-= Abgrenzung unterschiedliche Bauweise innerhalb eines Baugebietes

Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen Linie zusammen. Die Begleitlinie

(nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet

9.  Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(Geltungsbereich Denkmalbereichssatzung gem. § 5 DSchG)

Baudenkmaler gem. § 2 Abs. 2 DSchG
10. Bestands- und sonstige Darstellung 11. Fiillschema Nutzungsschablone
o o Flurstiicksgrenze _‘ﬁﬂ&"’_‘ |
L Flurstiicksnummer Ancshl | enicn
——=== Flurgrenze GRZ B:ur =
Flur 6 Flumummer
optische Begrenzung der privaten Géarten
| 5 Bestandsgebaude
) Nebengebaude Bestand, (1) Garagen, (2) Schuppen
Boschung
Hohen in Metem
é} Nordpfeil
me y Vermafiung
—— Richtfunktrasse oberirdisch, mit Schutzstreifen
) vorhandener Baum

MafBstab

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000

herne

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 241

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGEI. I, S. 132), in der zuletzt gekenden Fassung.

4 Planzeichenverordnung (PlanZV)
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
H Planinhalts (Planzeichenverordnung - Planz\v}.

! Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW, 5. 256), in der zuletzt geltenden Fassung.

a2 ik Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
% in der Fassung der Bekanntmachung vam 14, Juli 1924 (GV.NRW. 5. 686) in der zuletzt geltenden Fassung.
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Die Planunterlage entspncht den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenver-
grdnung 1990,

Heme, den rf'ﬁ% .:E"G’f"?'

Stadt Vermessungsdirektor

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geometrisch sindeutig.
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Fachbereich Stadiplanung  Fachbereich Vermessung  Der Oberbirgarmaister
und Bavordnung und Kataster i V.
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Ltd. Stadf Baudirektor Stadt, Vermessungsdirakior

Die Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vorn 18.11.2014 aufgefordert,
sich bis zum 19.12.2014 zu dulern,
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‘Der Oberbiirgermeister
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit zu diesem Bebauwungsplan-Entwurf ist
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung der Bezirksvertretung Sodingen am 06.05.2015
durchgefihrt worden,
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Stadt. Verwaltungsdirektor
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Die Behorden und sonstigen Tragern dffentiicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28,02,2016
aufgefordert, sich bis zum 30,03.2016 zu 3ultern,
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Der Haupt- und Personalausschuss hat am 01.03.2016 die
Planung als Entwurf und deren Sffentliche Auslegung gem.
£ 3 Abs, 2 BauGRB beschlossen,

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begrindung sowie den
bereits voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3
Abs, 2 BauGB vom 29.03.2016 bis einschlieftich 29.04.2016
fiffentlich ausgelegen.
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Der Oberbirgermeister
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Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am 05.07.2016 der Begrindung
zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

Herne, den /14, 06 , 2043

Der Oberbilrgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGh erfalgte am 3552017,

[ 5 ";"]t. 0 Darphuhiirgmmaistar
= 4 = b h
3 L f/

Ltd. Stadt. Baud

Mit ?ﬁdﬁnﬂ&f’mng tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Stadtbezirk Sodingen

Gemarkung Bérnig und Holthausen

Flur 10 und 2
Malstab 1 : 1.000




