Zeichenerklarung

Ant der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl | Baumassezah
Eauweise

1. Art und Ma& der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVD)
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2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

3. Offentiche Verkehrsfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfiachen besonderer
—_— 2weckbestimmung (§ 9@ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

147 4, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE)
Lagerplatz
Hauptversorgungs- und Hauplabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbesetigung sowie
fr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fur de Abfalientsorgung und
Abwasserbeseisgung sowie fir Ablagerungen
(59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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433 ® g ':, Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und ir die Erhaltung
» % von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
seesese (§9ADs 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGE)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne des
Naturschutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGE)
- Landschaftsschutzgebiet
. Baume
. Straucher

@D  Sonstige Bepfanzungen

9. Sonstige Planzeichen

- Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
B y deren Biden erhebiich mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians
(§9 Abs. T BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Textteil

A. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 2, 5, 6 und 9
BauNVO)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
1.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig
{§1 Abs. 5, 6 BauNVO):

a) Anlagen und Betriebe, die gewerblich betnebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen,

b) Vergnigungsstitten,

c) Einzelhandeisbetriebe mit zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemal der Sortimentsliste fur die Stadt Heme (,Hemer Liste™), Masterplan
Einzelhandel fir die Stadt Heme, beschiossen in der Sitzung des Rates der Stadt Heme am

03. Juli 2012.
Kurzbezeichnung Nr.nach | Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
Zentrenrelevante Sortmente
| Augenopdik 47.78.1 Augencpliker
Beldeidung (ohne 47.7T1 Einzethandeal mit Beklaidung
| Sportbekdeidung) _
Bettwaran aus 47 .51 | Enzethandel mit Textlien (daraus NUR: Einzelhande! mi
Steppdecken u.a. Betidecken, Kopfkissen ua Bettwaren)
Briefmarken / Minzen aus Einzethandel mit Kunstgegenstinden, Bildern,
47.78.3 kunsigewerbichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartkeln (daraus NUR: Einzefhandel mit
Briefmarken und Manzen)
Bocher 47 .61 Einzehandel mit BOchemn
47.78.2 Antiquarnate
Computer (PC-Hardware | 47.41 Einzethandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
| und-Software) Geraten und Software
Eleictrokieingerate aus 47 54 | Einzehandel mit elekirischen Haushaltsgerdten (daraus
NUR: Einzelhandel mit Elektrogeraten einschiieBlich Nah-
. und Strickmaschinen)
Foto- und optische 47.782 Einzaihandel mit Foto- und opiischen Erzeugnissen (ohne
sse und Zubehdr Augenopliker)
Glas/Porzelan/Keramik 47.592 Einzehande! mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-Tischwasche | aus 47.51 | Einzelhandel mit Textiien (darunter NUR: Einzelhandel mit
Haus- und Tischwasche, z B. Hand-, Bade- und
Geschimtiicher, Tischdecken, Sioffsenietten. Battwasche)
Hausrat aus Einzelhandei mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nichi
47599 genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metal und Kunststoff, z B. Besteck und Tafelgesrate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elekirische Haushaltsgerate, sowie
Einzelhanded mit Haushaltsartikein und
Einricht anderweitig nicht genannt)
Hesmtextiien aus 47.53 | Einzelhande! mit Vorhangen, Teppichen, FuBbeldgen und
(Gardinan, Dekostoffe, Tapeten (daraus NUR: Enzehandel mit Vorhangen und
Sicht-rSonmenschutz) Gardmnen)
aus 47 51 | Einzelhandel mit Textiien (daraus NUR: Einzedhandel mit
Dekorations- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhi- und Sesselaufiagen ua.)
Kurzwaren/' aus 47.51 | Einzelhandel mé Textiben (daraus NUR: Einzethandel mit
Schneidereibedarf/ Kurzwaren, z B. Nahnadein, handelsfertig aufgemachie
Handambeiten sowse Nih-, Stopf- und handarbeitsgam, Kndpfe, ResBverschiisse
Meterware fiir Bekleidung sowie Einzelhandel mit Ausgangsmatenial filir Handarbeiten
und Wasche zur Herstellung von Teppichen und Stickereen
Medizinische und 4774 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikein
orthopadische Gerate
{Sanitatsbedarf)
Musikinstrumente und 47593 Einzelhandel mi Musicinstrumenten und Musikalien
Musikalien
Papier’ Blrobedarf/ 47622 Einzelhandel mit Schredb-, und Papserwaren, Schul- und
Schreibwaren sowe Biroartikein
Kinstier und Bastelvedard
Parfimerie aus 47.75 | Binzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegematiein (davon NUR Pafumerie)
Schube, Lederwaren 4772 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47 65 Einzelhandel mit Spiebwaren
Sportartkel aus Einzelhandel mit Sport-, und Campingartikein {ohne
47642 Campingmdbel) (daraus NUR: Enzehandel mit
Sportartikein)
Telekommunikationsartikel | 47 42 Einzelhandel mit Telekommunkationsgeraien
Uhren’ Schmuck 4797 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unternatungselektronk 47 43 Einzelhandel mit Gerdsen der Unterhaltungsedaktronik
47 63 Einzelhandel mit bespieiten Ton- und Bildiragern
Wohneinnchtungsbedarf aus Binzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildem,
(ohne Mdbel), Bilder/ 47.78.3 kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Posteri Bilderrahmen/ Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelthandel ma
Kunstgegenstande Kunsigegenstanden, Bildemn, kunsigewerblichen
Erzeugnissen und Geschenikartikein)
aus Einzelhande! mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
47599 ganannt (daraus NUR: Einzefhandel mit Holz-. Kork-, Korb-
und Flechtwaren)
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
(Schnit-)Blumen aus Einzelhandel ma Biumen, Pllanzen, Samereien und
47.76.1 Diingemitted {daraus NUR- Blumen)
Drogerie, Kosmetk 47.75 Einzelhandel mit kosmedischen Erzeugnissen und
Korperpfiegemitiein
MNahrungs-, und 472 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitiein, Getranken
Genussmitied und Tabakwaren (in Verkaufstdumen)
Pharmazeutische Artkel, | 47.73 Apotheken
freiverkauflch _
Zeitungen/ Zeitschnften 47 .62.1 Einzelhandel mat Zestschnften und Zestungen

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Stalisischen Bundesamies, Ausgabe 2008

1.2 Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die folgenden Anlagen ausgeschlossen (§1
Abs. 9 BauNVO).

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von §3 Abs. 5a BiImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)
Fir das Gewerbegebiet wird folgende abweichende Bauweise gemal §22 Abs. 4 BauNVO

festgesetzt:

Zulassig ist sowohl die offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) als auch die geschlossene
Bauweise (§22 Abs. 3 BauNVQ). In der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit einer
Lange von mehr als 50m zulassig.

3. Erweiterter Bestandsschutz fiir Wohngebdude (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§1 Abs. 10 BauNVO)

Fiir die mit B gekennzeichneten Wohngebdude auf den Grundsticken Sidstrale 12, 16 und
18 ist gem. §1 Abs.10 BauNVO jeweils die Erweiterung des Wohngebdudes um maximal
50% der Wohnfiache und um maximal eine weitere Wohnung zulassig, bezogen auf den
zulassigerweise errichteten Bestand zum Zeitpunkt der Rechiswirksamkeit des
Bebauungsplanes.

Zulassig ist auch die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch
Brand, Naturereignisse cder andere auRergewdhnliche Ereignisse zerstorten gleichartigen
Wohngebaudes an gleicher Stelle.

4, Larmschutz

Das Gewerbegebiet ist gem. §1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der zuldssigen
Gerauschemissionen eingeschrankt und gegliedert.

4.1 Emissionskontingente der Emissionsbezugsflichen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die fur die
Emissionsbezugsfiachen Teilflache 1 bis 6 nach folgender Tabelle angegebenen

immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel weder tags (06:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Immissionswirksame, flachenbezogene Schallieistungspegel IFSPi der Teilfiachen TF 1-6

Emissionsbezugs- Fliche in m* Immissionswirksame flachenbezogene
flachen Schallleistungspegel IFSPi [dB(ANmM?]

! tags nachts

' Teiflache 1 13.299 63 a7

: Teilflache 2 17.880 59 50

| Teitflache 3 2.320 55 35
Teilflache 4 1.468 55 30
Teiflache 5 11.806 51 35
Teilflache & 5.424 55 0

Far die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel IFSPi der Teilflachen um
folgende Zusatzkontingente IFSPzus K. i:

Zusatzkontingente IFSPzus k.i fur die Richtungssektoren k tags und nachts.

Teilfldche Zusatzkontingent IFSPzus ki [dB] tags und nachts im Richtungssektor
A B c D

346°- 69° 69°- 150 150°- 310° 310°- 346°
!Teirﬁad'rﬂ 0/0 210 o/0 0/0
i'l'eil'ﬂad'lez 0/8 215 o 0/6
rT&immS 0/0 0ro 0ro a/o
Teifflache 4 0!/0 010 oro 110
Teilflache 5 0/4 0/3 17 1113
Teiflache 6 0/0 0ro 3ro 0/0

Wenn Anlagen cder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder Teilen

4.2 Priifung der Einhaltung der immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel

Die Prifung der Einhaltung erfolgt grundsatziich nach der Methodik, wie sie in Abschnitt 5
der DIN 45691: 2006-12 beschrieben ist. Abweichungen zur Gleichung nach Abschnitt 5 der
DIN 45691: 2006-12 ergeben sich zum einen aufgrund der Erhdhung der
Emissionskontingente fir einzelne Richtungssektoren; zum anderen daraus, dass die
Ausbreitungsrechnung vorliegend nach der DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe September
1997, durchzufiihren ist.

Danach gilt:

Im Genehmigungsverfahren ist zur Prifung der Einhaltung der fesigeseizten
immissionswirksamen, fidchenbezogenen Schallleistungspegel der Beurteslungspegel
L:;nach TA Larm zu ermitteln. Dabei darf das zulassige immissionskontingent

Lixijam jeweiligen Immissionsort j nicht uberschritten werden. Dies ist der Fall, wenn
folgende Bedingung erflilit wird:

[ 7

wobei die Summation Gber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von
Teilfiachen erfoigt (Summation).

davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
offentlich-rechtlich auszuschliefen (z. B. durch Baulast oder offentlich-rechtlichen Vertrag).

4.3 Berechnung der Immissionskontingente

Das zulassige Immissionskontingent Lix.;einer Teilflache / am Immissionsort j wird unter
Bericksichtigung eines Oktavband-Dampfungsmalies AL jnach DIN ISO 9613-2, Entwurf
Ausgabe September 1997, wie folgt berechnet:

Berechnung der Schallleistungspegel in Gleichung (3)

]

Berechnung des Dampfungsmafles in Gleichung {3}

Die Berechnung des Dampfungsmales erfolgl nach DIN ISO 9613-2, Entwurf
Ausgabe September 1997, fur die Mitenfrequenz von 500 Hz nach folgender

Beziehung
Al =D, =Agy =P =P = Ay —Yae (5)

mil

al Dampfungsmal fur die 500 Hz-Oktave fur die Tedfiache 7 zur
Berechnung des Imnessionskontingents am Immissionsort ¢ in dB

[ Rachtwirkungskorrektur in dB

Ay, die Dampfung aufigrund geometnischer Ausbredtung n dB

A die Dampfung aufigrund von Luftabsorption in d3

Ay die Ddmpfung aufgrund des Bodenefickts in dB

L die Dampfung auligrund von Abschirmung in dB

G, die meteorclogische Kommektur m dB

Mit dem unter Anwendung obiger Formelbezehungen ermittelten Schallless-
tungspegel und dem vorstehend beschnebenen Diampfungsmal wird nach den
Vorgaben der DIN 1SO 9%613-2, Entwurf Ausgabe September 1997, das zulssi-
ge Immessionskontingent L., unter Beachtung fcigender Randbedngungen be-
rechnet.

Die Berechnung der Immessionskontngente erfolgt flr de Oktavband-Mttenfre-
quenz von 200 Hz

Die Richtwirkungskomektur der Teifiichen [ ward mdt jewesis 3 dB berlick-
sichtigt

Dhe Berechnung des Luftdampfungskosffaenten zur Bestimmung von Ag., er-
folgt fiir die Temperatur von 10 °C und die relative Luftfeuchte von 70 %.

Fiir die Dampfung Az, auigrund des Bodenetiekies vard das Jternative Verfah-
ren der freguenzunabhangigen Berechnung gemal Kapilel 7.3 2 der
DIN 1SO 9613-2, Entaurf Ausgabe Seplember 1997, verwendet

Es ‘ward mit freier Schalfausbrefung (ohne die Berticksichtigung abschirmender
Hindemisse) gerechnet d. h A, =0dB

Die Berechnung der Immessionskontingente erfolgt fur ebenes Gelande

Die Schallquelienhohe wird unter Bericksichtigung der tatsachiichen bzw. ge-
planten Nutzung auf folgende Hihen fesigesetzt:

TF 1: 1.0 miiber Bezugsebene

TF 2: 1.0 m Gber Bezugsebene

TF 3: 5.0 m iiber Bezugsebene

TF 4: 0.5 m Uber Bezugsebene

TF 5: 1,0 m Gber Bezugsebene

TF & 1,0 m Uber Bezugsebene

Dee Immessionsorthohe fur de Berechnung der immissionskontingente ergibt
sich aus den mafigeblichen betroffenen Fassadenpunkten und wird auf foigen-
de Hohen fesigesetzt

10 3: 8.1 m dber Bezugsebene

I 5: 5,3 m Gber Bezugsebene

10 6: 5.3 m Gber Bezugsebane

10 7: 5.3m iber Bezugsebens

10 8: 12.2 m iber Bezugsebene

109 8.1 m Gber Bezugsebens

Dwe Barechnungen erfoigen fir Mitwandbedingungen mit dem standortbezoge-
nen Faktor C,=0

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB festgesetzten Flachen fir die
Wasserwirtschaft anzulegenden Wasserflachen fir die Regenriickhaliung und zur Regelung
des Wasserabflusses / Hochwasserschutz sind natumah zu gestalten.

6. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§9 Abs. 1 a BauGB)

Folgende Mafinahmen werden zum Ausgleich der im Gewerbegebiet zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1a BauGB festgesetzt:

6.1 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1.1 Anlage einer linearen Gehdlzfiiche (I-KOM 01)

Zur Durchgrinung des Gewerbegebietes ist zwischen dem derzeitigen Wertstoff-
/Recyclinghof und der sidlich angrenzenden Erweiterungsfliche des Betriebsgeldndes bzw.
zwischen dem derzeit nicht &ffentlichen Teil des Betriebshofes und dem &stlich
angrenzenden Wertstoffsammelplatz/Mitarbeiter-Parkplatz eine lineare Geholzfliche aus
mindestens 920 bodenstindigen Gehdizen (vgl. Planzenliste lil) anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Offene Bodenfidchen sind mit einer geeigneten,
autochtonen Krautermischung anzusaen und als zweischirige Mahwiese(n) zu entwickein.
(Der Geholzstreifen liegt im Bereich einer gesicherten Altlastenfiache. Um wurzelbedingten
Schéaden an den cberflachennah verlegten Dichtungsbahnen zu vermeiden, sind
ausschlieBlich Straucher anzupflanzen).

Pflanzenliste Ill (Auswahlliste)

Pflanzenliste VI (Auswahlliste)

Gattung Art Deutscher Name Qualitat Anzahlim?
Conylus avellana Haselnu Straucher, 0.B., 100-150 | 1 Stick
Craetegus laevigata Zweigriffiger Straucher, 0.B., 100-150 | 1 Stlick
Weilldom
Crastegus imonogyna Eingriffiger WeiRdom | Straucher, 0.B., 100-150 | 1 Stlck
Euonymus europaea Pfaffenhaichen Straucher, 0.B., 100-150 | 1 Stick
lbex; aquifolium Stechpaime 2 x v., mit Ballien, 60-80 1 Sthck
Prunus spinosa Schighe Straucher, 0.8., 60-100 1 Stixck
' Rosa canna Hunds-Rose ' Straucher, 0.8., 100-150 | 1 Stick
| Sambucus nigra Schwarzer Hollunder | Straucher, 0.B.. 100-150 | 1 Stick
Vibumum lantana Wolliger Schneeball Straucher, 0.B., 100-150 | 1 Stixk
Viburmum opulus Gewohnlicher Straucher, 0.B., 100-150 | 1 Stick
Schneetall

FGa?.!mg An Deutscher Name Qualitat
Euonymus eurcpaea Pfaffenhifichen Straucher, 0.B., 100-150
| Prunus spinosa Schiehe Straucher, 0.B_, 60-100
Rosa canina Hunds-Rose Straucher, 0.8., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Stréucher, 0.8., 100-150
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Straucher, 0.B., 100-150
Viburnum cpulus Gewdhnlicher Schneeball Straucher, 0.B., 100-150

6.1.2 Anlage einer Gehdlzflache | (I-KOM 02)

Zur Eingrinung des Gewerbegrundstickes und zur Abschirmung gegenuber dem
angrenzenden Strallenraum sind zwischen dem geplanten Regenrlickhaltebecken und der
Meesmannstralle zwei trigonale Gehdizflachen aus insgesamt mindestens 71
bodenstédndigen Strduchern anzulegen, dauer—haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Ergdnzend ist ein Baum 2./3. Ordnung als Uber-halter zu setzen (vgl. Pflanzenliste V).
Offene Bodenfiachen sind mit einer geeigneten, autoch~tonen Rasen-/Krautermischung
anzusaen und als zweischirige Mahwiese(n) zu entwickein.

Pflanzenliste 1V (Auswahlliste)

6.1.4 Anlage einer Gehdizfliche Ii (I-KOM 04)

Zur Eingrinung des Gewerbegrundstiickes und zur Abschirmung gegeniiber der
angrenzenden Wohnbebauung an der Sidstralle, ist zwischen dem Betriebsgeiande der
Entsorgung Heme und den Gartengrundstiicken der Wohnbebauung eine lineare
Gehdizfiache aus mindestens 359 bodenstandigen Strauchem anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ergdnzend sind 5 Baume 2 /3. Ordnung ais Uberhaiter
zu setzen (vgl. Pflanzenliste VIl). Offene Bodenflichen sind mit einer geeigneten,
autochtonen Krdutermischung anzusaen und als zweischirige Mahwiese zu entwickeln.

Pflanzenliste VIl (Auswahlliste)

Gattung Art Deutscher Name Cuualitat
Acer campesire (Uberhalter) | Feld-Ahom 3 x v., mit Ballen, 200-250
Carpinus betulus {Uberhaiter) Hanbuche 3 x v., mit Ballen, 200-250

| Corylus avedana Hasenulk Straucher, 0.B., 100-150
Crataegus lzevigata Zweigrifiliger Weikdom Straucher, 0.B., 100-150
Cralaegus monogyna Eingriffiiger Weildom Stréucher, 0.8, 100-150
Euonymus europaea Plaffenhitchen Straucher, 0.8., 100-150
lligx aquifolium Stechpalma 2 x v., mit Balien, 60-80
Prunus padus (Uberhaher) | Trauben-Kirsche 3 x v., mit Ballen, 200-250
Prunus spinosa Schiehe Straucher, 0.B., 60-100
Rosa canina Hunds-Rose Straucher, 0.B., 100-150

| Sambucus nigra Schwarzer Holunder Straucher, 0.B.. 100-150

| Sorbus aucuparia (Ubernalter) Eberesche 3 x v., mit Ballen, 200-250
Vibumum lantana Wiolliger Schnesball Straucher, 0.B., 100-150
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball | Straucher, 0.B., 100-150

6.1.5. Anlage eines Regenriickhaltebeckens (I-KOM 05)

Das Regenricknhaltebecken am sidlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist als offenes
Erdbecken mit permanenter Wasserhaltung anzulegen. Auf eine bautechnische Abdichtung
(z. B. Kunststoff-Dichtungsbahn/Bentonit) ist zu verzichten. Zur Sicherung der
Beckenbdschungen ist eine geeignete, autochtone Krautermischung auszubringen.

6.1.6 Eingriinung eines Regenriickhaltebeckens (I-KOM 06)

Zur Eingrinung des Regenrickhaltebeckens sind auf den angrenzenden Freifiachen
mindestens 725 bodenstandige Stréucher anzupflanzen, dauerhaft zu erhaiten und
fachgerecht zu pflegen. Ergénzend sind 10 Baume 2./3. Ordnung ais Uberhalter zu setzen
(vgl. Anhang 1: Pflanzenliste VIii). Offene Bodenfiachen sind mit einer geeigneten,
autochtonen Krautermischung anzuséen und als zweischirige Mahwiese zu entwickeln.

Pflanzendiste VIl {(Auswahlliste)

' Gattung Art Deutscher Name Qualitat

Acer campestre Feld-Ahom Heister, 0.B., 125-150
(Uberhalter)

Alnus glutinosa (Uberhaiter) | Schwarz-Erle Heister, 0.B., 150-200
Carpinus | betulus (Uberhalter) Hainbuche Heister, 0.B., 150-175
Corylus | avellana Haselnu Straucher, 0.B., 100-150
Crataegus | laevigata Zweigriffiger Weilidorn Straucher, 0.B., 100-150
Crataegus | monogyna Eingriffliger WeiRdom Straucher, 0.B., 100-150

| Euonymus eurcpaea Pfaffenhidchen Straucher, 0.B., 100-150
Prunus padus (Uberhalter) Trauben-Kirsche Straucher, 0.B., 100-150
Rhamus franguia Gemeiner Faulbaum Straucher, 0.B., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder Straucher, 0.B., 100-150
Sorbus aucuparia Eberesche Heister, 0.8., 150-200
Vibumum opulus Gewohnlicher Schneeball Straucher, 0.8., 100-150

6.1.7 Begriinung von Zaunanlagen (MM 04)
Zaunanlagen ab einer Lange von 20m sind partiell mit Kietterpflanzen der Pflanzliste |
dauerhaft zu begriinen; je 20m sind mindestens 5 Pflanzen zu setzen

Pflanzliste | (Auswahlliste)

| Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitat

| Clematis montana Rubens Anemonen-Waldrebe TB. 2xv.
Lonicara caprifolium Echtes Geiffblatt TB. 2 x v., 60-100
Lonicera periclymenum Waid-Geiblatt TB. 2 x v., 60-100
Parthenocissus | quinguefolia Engeimannii Wilder Wein TB 2xv.

6.1.8 Begriinung von Schallschutzwé@nden (MM 05)
Schallschutzwénde ab einer Lange von 20m sind partiell mit Kletterpflanzen der Pflanziiste Il
dauerhaft zu begrinen; je 20m sind mindestens 5 Pflanzen zu setzen

Pflanzliste || (Auswahliiste)

Gattung Art Deutscher Name CQualitat
Acer campestre Fetd-Ahom Heister, 0.B., 100-150
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Heister, 0.B., 150-200
Carpinus betulus Hanbuche Heister, 0.B., 150-175
Conylus avellana Haselnu Straucher, 0.B., 100-150
Cralaegus laevigata 2weigriffliger Weildom Straucher, 0.B., 100-150
Crataesgus monogyna Eingriffiiger Weilldom Stréaucher, 0.B., 100-150
Euonymus eurcpaea Piaffenhitchen Straucher, 0.B., 100-150
Prunus padus Trauben-Kirsche Straucher, 0.B., 100-150
| Rhamus franguia Gemeiner Faubaum Straucher, 0.B., 100-150
| Sambucus nigra Schwarzer Holunder Straucher, 0.8., 100-150
| Sorbus aucuparia Eberesche Heister, 0.B., 150-200
Viburmnum opulus Gewohniicher Schneeball Straucher, 0.8, 100-150 |

6.1.3 Anpflanzung von Einzelbdumen (I-KOM 03)

Zur Eingrinung des Gewerbegrundstuckes und zur Abschirmung gegeniiber dem
angrenzenden StraBenraum ist an der dsilichen Grenze des Bebauungsplangebietes eine
Baumreihe aus mindestens 14 standortgerechten Einzelbaumen anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen (vgl. Pflanzenliste V), bei Bedarf konnen bodenstandige
Strducher in die Pflanzung integriert werden (vgl. Pflanzeniiste VI). Offene Bodenflachen sind

Pflanzenliste V (Auswahiliste)

Gattung Art Sorte Deutscher Mame Qualitat

Acer campestre Feld-Ahom 4xv, DB, 20-25
Acer campestre Elsnigk Feld-Ahom 4xv, DB.. 20-25
Acer platancides Spitz-Ahom 4xv., DB, 20-25
Acer platancides Cleveland Spitz-Ahom 4xv, DB, 20-25
Acer platancides Emerald Queen Spitz-Ahom 4x v, DB, 20-25
Sorbus aucuparia Eberesche 4 x v, D8.. 20-25
Tilia cordata Greenspire Winter-Linde 4x v, DB, 20-25

Gattung Art Sorte | Deutscher Name Qualitat

Clematis montana Rubens Anemonen-Waldrebe TB,2xv.
Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt TB. 2 x v., 60-100
Lonicera periclymenum Waid-GeiRblatt TB. 2 x v.. 60-100
Parthenocissus | quinguefolia Engeimannii Wilder Wein TB.2xv.

B. Hinweise

1. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
auBerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die folgenden MaRnahmen werden gemaf §135a Abs. 2 BauGB von der Stadt Heme auf
Kosten des Vorhabentragers durchgefihrt.

Die Kosten der MaRnahme umfassen die Anpflanzung sowie die Entwicklungs- und
Erhaltungspflege fiir die Dauer von fiinf Jahren. Bei den MaBnahmen E-KOM 01A und E-
KOM 01B an der GrabenstraBe umfasst sie zusatzlich die Kosten fir die Bereitstellung des
Grundstiickes.

1.1 GrabenstraBe - Entwicklung von naturnahen Gehdlzbiotopen/Wiesen- und
Ruderalfiichen (E-KOM 01/A)

Auf der stadtischen Flache an der Grabenstrale (Gemarkung Wanne-Eickel, Flur 3,
Flurstiicke 409) werden lebensraumuntypische Gehdize (Roteiche) und vorhandene
Ruderalflora entfernt. Anschiliefend erfoigt die Anpfianzung von bodenstandigen Baum- und
Straucharten sowie die Aussaat einer standortgerechten Krautermischung auf jeweils 50%
der Flache.

1.2 GrabenstraBe - Entwicklung einer strukturreichen Griinanlage (E-KOM 01/B)

Auf einer 2.044 m? groBen stadtischen Flache an der GrabenstraBe (Gemarkung Wanne-
Eickel, Flur 3, Flurstiick 215 tw.) werden die vorhandenen Gehdlze erhalten. Erganzend wird
durch naturnahe Strauchpflanzungen und die Aussaat einer standortgerechten
Krautermischung eine strukturreiche Grinfidche entwickelt. Hier werden Mulden als
temporar wasserflhrende Senken ausgekoffert.

1.3 Hofstrafe — Entsiegelung der befestigten Fidchen (E-KOM 02/A)

Auf einer 323 m? grofien stadtischen Flache an der HofstraBe (Gemarkung Wanne-Eicked,
Flur 61, Flurstiick 16 tw.) werden die vorhandenen Gebaude zurlickgebaut und die
befestigien Fidachen entsiegeit.

1.4 HofstraBe — Entwicklung von naturnahen Gehdizbiotopen/Wiesen- und
Ruderalflichen (E-KOM 02/B)

Auf einer 944 m? grollen stadtischen Flache an der HofstralRe (Gemarkung Wanne-Eickel,
Flur 61, Flurstiick 16 tw.) werden lebensraumuntypische Gehoize (Ziergehoize) und
vorhandene Vegetationsstrukturen entfernt. AnschlieRend erfoigt die Anpflanzung von
bodenstandigen Baum- und Straucharten auf 70%. Auf 30% der Flache sind fir die
Entwicklung von Wiesen- und Ruderalflachen bestimmt. Hier werden Mulden als temporar
wasserflihrende Senken ausgekoffert.

2. Kampfmittel
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben

Die ausgehobene Baugrube bzw. die fur die Bebauung vorgesehene Flache ist vor der
Fortfiihrung aller weiterer Arbeiten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe der Bezirksregierung Amsberg systematisch nach Kampfmitteln absuchen zu lassen.
Zur Koordinierung dieser Sucharbeit sowie der Bauarbeiten ist es empfehlenswer, dem
Fachbereich Offentiiche Ordnung den Fertigstellungstermin der Baugrube etwa 5 Werkiage
vorher unter der Rufnummer 02323/16-2757 oder 02323/16-2295 mitzutedlen.

Die Fortfilhrung der Bauarbeiten kann erst nach Freigabe durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg erfolgen.

Werden bei der Durchfihrung von Vorhaben auflergewdhniiche Verfarbungen des
Erdaushubes oder verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Fachbereich Offentliche Ordnung der Stadt Herne unter der Rufnummer
02323/16-2757 oder 02323/16-2295 zu verstandigen.

Die Hinweise sind unbedingt zu beachten, weil nur mit einer Sondierung nach Kampfmitteln
eine wahrscheinfiche Kampfmittelfreiheit des gesamten Vorhabens zu gewahrieisten ist.

3. Schutzwiirdige Boden

Die Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 248 gelten gemaR der Karte
schutzwiirdiger Boden des Geologischen Dienstes NRW als besonders schutzwirdige
Boden, ausgenommen sind lediglich die als sanierte Altlast gekennzeichneten Flachen (xxx).

Nach § 1 (1) Landesbodenschutzgesetz NRW in Verbindung mit § 2 (2) Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Béden, welche die Bodenfunktionen in besonderem MaRe erfullen,
besonders zu schitzen.

Bei Arbeiten im Bereich der schitzenswerten Béden ist daher darauf zu achten, dass die
Eingriffe in den Boden so gering wie méglich gehalten werden und zum Schutz vor
Bodenverdichtungen fir den Bereich die Uberrolihaufigkeit sowie die Radlast gering gehalten
werden. Zudem sind die Béden nur bei Trockenheit unter Zuhilfenahme von
Bodenschutzmatten zu befahren.

Bei Bodenumlagerungen ist der Boden horizontweise abzutragen, getrennt zu lagern und in
umgekehrter Reihenfolge und unter Beachtung der urspriinglichen Schichistarken und
Lagerungsdichten wieder einzubauen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind, soweit
bautechnisch nicht notwendig, zu vermeiden bzw. ohne eine Beeinflussung der
Horizontabfolge hinreichend zu lockern.

4. Leitungen

Ferngasleitung Nr. 1/16/2

Der Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung Nr. 1/16/2 muss aus sicherheits- und
iiberwachungstechnischen Griinden von Bebauung oder sonstigen Einwirkungen, die den
Bestand bzw. den Betrieb der Ferngasleitung beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten
werden. Die Wasserfiache fir die Regenrickhaltung darf nur auRerhalb des Schutzstreifens
angeordnet werden.

Im Endausbau von StraBen darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0m nicht
unterschritten werden. Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0m nicht vorhanden
sein.

Baume, Hecken und tiefwurzeinde Straucher durfen innerhalb des Schutzstreifenbereiches
nicht angepflanzt werden. Der Trassenverlauf muss sichtfrei und begehbar sein.

Ferngasleitung Nr. 1/16/3

Die Ferngasleitung Nr. 1/16/3 ist stiligelegt. Sie kann soweit es fir Malknahmen oder
Bauvorhaben im Bereich ihres Schutzstreifens erforderlich ist durch die Open Grid GmbH
ausgebaut werden. Der Ausbau darf ausschlieflich durch die Open Grid Europe GmbH,
Gladbecker Stralle 404, Essen veranlasst werden (Tel. 0201-3642 18222).

Fernleitung FL 60

Die Fernleitung FL 60 ist auBer Betrieb. Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist die
Fernleitung bei Bedarf auf Kosten des Vorhabentragers zuriickzubauen. Alle Malinahmen im
Bereich der Leitung sind mit Evonik Industries, Abteilung Logistics - Pipelines, Paul-
Baumann-StraRe 1, 45772 Marl (Tel. 02365-49 0) abzustimmen.

5. Regenwasser

Innerhalb des Plangebietes wurden nicht ausreichend durchldssige Boden ermittelt, so dass
eine Versickerungsempfehlung geman den geltenden Regeln der Technik nicht gegeben
werden kann. Die Entwéasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Wegen der
eingeschrankten Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation ist fur die Einleitung des
Niederschlagswassers eine Drosselung der Abflussmengen erforderlich. Je versiegeltem
Hektar Bauflache darf nicht mehr als 5 Vs eingeleitet werden. Fir die Entw&sserung der
Niederschlagswasser in Richtung vorhandene Kanalisation ist zur kontrollierten und
regulierten Einleitung die Emrichtung von Riickhaltevolumen im Planungsgebiet erforderlich.

6. Einbau von Recyclingbaustoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zul&ssig.

7. Uberflutungsschutz

Im Mai 2008 wurde die DIN 1986-100, Entwasserungsanlagen fir Gebaude und
Grundstiicke, neu gefasst. Darin wird fir Grundstiicke mit mehr als 800 m? befestigter Flache
ein formlicher Uberflutungsschutznachweis gefordert. Die Anforderungen der DIN 1986-100
sind zu beachten.

8. Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Herne in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

9. Immissionsschutz bei Bauvorhaben

Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Bereich Bebauungsplans Nr. 248
MeesmannstraBe/ Sidstrale” soll fir die maBigeblichen Immissionsorte aulerhalb des
Bebauungsplanareals nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben
verursachten Beurteilungspegel die verfigbaren Immissionskontingente einhalten cder
unterschreiten konnen. Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter
Ansatz der zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich vorherrschenden
Schallausbreitungsverhéltnisse (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption,
Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).

C. Kennzeichnungen

1. Altlasten

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Alle Mainahmen im Bereich der Altlastenflache sind mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde der Stadt Herne abzustimmen.

D. Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Flachen, die im Landschaftsplan der Stadt Herne als
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt sind.

E. Gutachten und Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes:
-
Heller und Kalka: Artenschutzrechtliche Vorprisfung Stufe I/ll zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 248 Meesmannstrale/Stdstralle” — Herne Mitte, Januar 2016

« Geotech Albrecht: Geotechnischer Bericht iiber die Baugrundverhaitnisse im Bereich
des Bauvorhabens Neubau eines Weristoffhofes MeesmannsiralRe in 44625 Herne,
11. Februar 2015

o Geotech Albrechi: Bauvorhaben Sickermulde am geplanten Wertstoffhof,
Meesmannstraie in Heme, Geotechnischer Bericht zu den hydrogeologischen und
bodenmechanischen Bedenverhaitnissen, 8. Juli 2015

e Miller-BBM: Neubau esnes Weristoffhofs in Heme, Schalitechnische
Vertraglichkeitsprifung nach TA Larm, Bericht Nr. M123018/01 vom 16. Februar
2016

¢ Miller-BBM: Bebauungsplan Nr. 248 .Meesmannsirale/Sidstralie”, Schalltechnische
Erfassung der gewerblichen Bestandssituation innerhalb des Plangebietes, Bericht
Nr. M123018/02 vom 15. Marz 2016

¢ Miiller-BBM: Bebauungsplan Nr. 248 ,Meesmannsirale/Sidstralle”, ermittiung der
gewerblichen Gerduschvorbelastung, Bericht Nr. M123018/03 vom 20. April 2016

¢ Miller-BBM: Bebauungsplan Nr. 248 ,Meesmannstrale/Sidstrae”, Schalltechnische

Kontingentierung, Bericht Nr. M123018/04 vom 28. April 2016

Gewerbegebiet HER-BO-43, Oktober 2012

neubau des Bauhofs der Stadt Herne, Januar 2016

F. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt
geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 23. 1.1990
(BGBI. | S. 132), in der zuletzt geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.3.2000 (GV.NRW:S.258), in der zuletzl
geltenden Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV.NRW:S.666), in der zuletzt
geltenden Fassung

DIN-Normen

BrilonBondzioWeiser: Detaillierte Verkehrsuntersuchung fur das interkommunale

BrilonBondzioWeiser: Verkehrsuntersuchung zum Neubau des Werststoffhofs und

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berdin.
(Die Norm wird beim Fachbereich Umwelt und Stadtplanung der Stadt Hene bereitgehalten
und kann dort wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.)

DIN 4109 Schalischutz im Hochbau. Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.
(Die Norm wird beim Fachbereich Umwelt und Stadtplanung der Stadt Herme bereitgehalten
und kann dort wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.)

DIN 45691 Gersuschkontigentierung. Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.
(Die Norm wird beim Fachbereich Umwelt und Stadiplanung der Stadt Herne bereitgehalten
und kann dort wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.)

DIN 1986-100, Entwésserungsanlagen fur Gebaude und Grundstucke, Beuth Verlag GmbH,

Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin. (Die Norm wird beim Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

der Stadt Heme bereitgehaiten und kann dort wahrend der Dienstzeiten eingesehen

wer

den.)

Zeichenerklarung

1. Offentliche Verkehrsfiaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsfidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. T BauGB)

Ttherne

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 248

Inkrafttreten

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung 1990.
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und Bauordnung

Fachbereich Vermessung
und Kataster

Die Festiegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig

Der Oberblrgermeister
iV.

Der Bebauungspian-Entwurf mit Begrindung wurde den Behdrden
und sonstigen Tragem offenticher Belange zur Betedigung gem. §
4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 14.12 2015 und zur Betedigung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2016 zugesandL
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Der Oberbirgermeisier e

Die friihzeitige Betedigung der Offentlichkeit zu diesem Bebau-
ungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
der Bezirksveriretung am 26.11.2015 durchgefihn worden.

Der Haupt- und Personalausschuss hat am 28.06.2016
die Planung als Enbwurf und deren offentiche Ausiegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschipssen
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Verwaltungsdirektor

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begrindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 2507 2016 bis 25.08.2016
offentiich ausgelegen.

Heme, den A2 AL LOE
Der Oberblrgermeisier
A

|
. “\\ Y X
e L. . Baudirektor

Der Rat der Stadi hat am 06.10.2016 der Begrundung
zugestimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Satzung beschiossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
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Zeichenerklarung

¥ 1. Art der baulichen Nutzung
f _____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
!
Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)
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I- -l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

L _ ] (59Abs 7BauGB)

Emissionskontingentierung

/ Richtungssektoren mit Gradangabe

Richtung 0° weist nach Norden
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Bezugspunkt der Richtungssektoren
& mit ETRS89 / UMT32-Koordinaten

A Bezeichnung Richtungssektor

Emissionsbezugsflache
- siehe Textteil A. Nr. 4.1

Wanne-Eickel
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. Aschenbruch C Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 248
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