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- L. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV
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7. Darstellungen der Plangrundlage

1. Art der baulichen Nutzung 4. Stellpléatze und Nebenanlagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (ohne Festsetzungscharakter)
Sondergebiet »GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb b e I Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze und . 1
- zur Nahversorgung« L ft | Nebenanlagen 16a Gebaude mit Hausnummer
0.8 Grundfléchenzahl als Hochstmal} 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur \’{ i il
Enhv_l_cklung von Boden, Natur und Landschaft
GOK,,., Hohe baulicher Anlagen (Hochstmafs Oberkante) (renRlh:5 8 Al 1 Ny 295 Bauce) _— Mauer
58.0 m Uber Normalhéhennull Seeseees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
NP Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von &umen, Cicktslrialant
. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ichisignalaniage
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. § 22 und 23 BauNVO) . Zu erhaltender Baum T’ Verkehrsschild
g Bauweise, abweichend
Hihenpunkt mit Hohenangabe in Metern
—_————— Baugrenze 6. Sonstige Festsetzungen ® 121 tber Normalhdhennull (NHN)
| . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (GemaR § 9
| . Abs. 7 BauGB)
| 3. Verkehrsflachen 34,5 Bemaliung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - | Oronze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (gemaf § 9 Abs. 7 BauGB
e omm R - 3 ) unterirdische Hauptversorgungsleitung

=y Verkehrsflache vrvrvyy Anlage zum aktiven Schallschutz (gemanR § 9 Abs. 1 o (Umleitung in Planung)

A Nr. 24 BauGB) mit Hohenangabe in Metern Gber NHN
, —_— Strafenbegrenzungslinie F ot Abgrenzung Stellplatze

Einfahrtsbereich

Sortimente geman »Herner Liste«

GemaR Masterplan Einzelhandel 2012 fiir die Stadt Hemne und der darin enthaltenen »Herner Liste« gelten
folgende Sortimente mit Stand 3. Juli 2012 als zentrenrelevant/nachversorgungsrelevant/nicht
zentrenrelevant:

Zentrenrelevante Sortimente:
Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren

Briefmarken/Minzen

Bicher

Computer (PC-Hardware und -Software)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 11 BauNVO sowie §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

1.1 Sondergebiet »GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb zur Nahversorgung«
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb zur
Nahversorgung« zur Unterbringung eines Lebensmittelmarktes (in Form eines Discountermarktes) und
eines erganzenden Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes (in Form eines Backshops) sowie der zugehorigen
Stellplatzanlage, Zufahrten und Freifldchen. Die {iberbaubare Grundstucksflache wird wie folgt gegliedert:

1.1.1 SO1 - Lebensmittelmarkt (Discountermarkt)

Zuléssig ist maximal ein groRfiachiger Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment gem. »Herner Liste«, Stand 3. Juli 2012. Die Verkaufsflache wird auf maximal 1.200 m?
beschrankt. Der Anteil an zentrenrelevanten Randsortimenten gemaft Herner Liste, Stand 3. Juli 2012, ist
auf maximal 10% der jeweils genehmigten Verkaufsflache zu begrenzen.

1.1.2 SO2 - Erganzender Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb (Backshop)
Zulassig ist ein erganzender Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal
50 mZ.

1.2 Uberschreitungen der zulidssigen Grundfldchenzahl
gem&l § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf gemaf § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch Stellplétze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,95 Uberschritten werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 sowie § 18 BauNVO

Als Gebaudeoberkante (GOK) wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Die Gebaudehdhen sind
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als Héhen (iber Normalhhennull (NHN) festgesetzt.

1.4 Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
gemél § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 sowie gemall § 18 Abs. 2 BauNVO

Die zulassige Gebaudehdhe darf bei Flachdachern fiir untergeordnete Bauteile, etwa Technikaufbauten, in
der Summe bis maximal 2,0 m (ber Gebaudeoberkante (berschritten werden.

1.5 Bauweise
geméal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fiir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fur diese abweichende Bauweise gilt,
dass die Bebauung an der dstlichen Grenze des Baugrundstiicks grenzsténdig erfolgen muss.

2. Stellplatze und Nebenanlagen

gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

2.1 Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen
gemal § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der daflr gekennzeichneten
Fléche sowie innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

3.1 Erhalt von Baumen und Geholzen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB

Biume, Straucher sowie sonstige Bepflanzungen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache sowie
durch Symbole entsprechend zeichnerisch festgesetzte Einzelbdume sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

3.2 Ausgleichspflanzungen
geméal § 2 Abs, 1a BauGB

Als Ausgleich fur die zur teilweisen Bebauung vorgesehene Flache mit Bindung einer Geholzpflanzung
wird dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende Ersatzmafinahme zugeordnet:

Anpflanzung und Pflege von 4 Hochstammen Tilia platyphyllos (Sommerlinde), 3 x verpflanzt, Stamm
Umfang 18-20 auf den stédtischen Flurstiicken Gemarkung Holthausen, Flur 6 Flurstiick 46 und 47.

Die Ausgleichsmafinahme ist eine bereits abgeschlossene extemne Kompensationsmalnahme im
sogenannten Trockentdlchen. Der Vorhabentrager ibernimmt die ermittelten Kosten fiir die Anpflanzung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und Bereitstellung des stadtischen Grundsticks. Die MalRnahme
wird Bestandteil des Durchfihrungsvertrages.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetz
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Flachen fur
Larmschutzvorkehrungen ausgewiesen. Als aktive Larmschutzmafnahme ist eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von 2,5 m vorgesehen, Bezugspunkte sind die siidlich der Wand vorhandene Gelandehohe
und die Oberkante der Larmschutzwand. Die Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Baukonstruktion der Wand muss den Anforderungen der Schalld@mmung und Schallabsorption gemaf
den zusatzlichen technischen Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an
Straflen (ZTV Lsw06) wie folgt erflllen:

Schalldédmmung - DL, 2 24 dB (B3 nach DIN EN 1793-2)
Schallabsorption - DLs 2 8 dB hochabsorbierend

lil. HINWEISE

Immissionsschutz
Die im damaligen Baugenehmigungsverfahren 51/5-NG20100019 formulierten Auflagen, basierend
auf dem Schallgutachten vom 24.11.2010, haben weiterhin Bestand.

Artenschutz

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine Verbotsbesténde nach § 44
BNatSchG vorbereitet. Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgestelit werden, dass besonders oder streng
geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemali §
44 BNatSchG zu verfahren. Die weitere Vorgehensweise ist umgehend mit der Unteren
Landschaftsbehorde der Stadt Herne abzustimmen.

Es ist gemah § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, Bédume, die aullerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfiachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebiische, andere Gehdlze sowie Berankungen an den Larmschutzanlagen in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 31. Oktober abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfu nde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiidichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax:02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Graben am Emsring

Im norddstlichem Geltungsbereich befindet sich das verrohrte Gewasser »Graben am Emsring«.
Es ist planungsrechtlich sicherzustellen, dass das Gewasser bis zum zuklinftigen Neubau an
anderer Stelle schadlos auf dem Grundstiick abflieBen kann.

Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Stadt Herne wahrend den Offnungszeiten eingesehen

werden.

IV. GUTACHTEN

Graner + Partner 2010: Schalltechnisches Gutachten — Untersuchung der Ger&schimmissionen
am geplanten LIDL-Markt an der Poppinghauser Stralie / Ecke Paul-Gerhardt-Stralie in Heme.
Stand: Bauantrag, Nachtrag »Anderung der Betriebszeiten« vom 24. November 2010, Bergisch
Gladach.

Graner + Partner 2017: Schalltechnisches Gutachten — Erweiterung eines Lidl-Marktes in Herne an
der Péppinghauser Strale / Ecke Paul-Gerhardt-Stralie, Stand: 4. Januar 2017 Bergisch
Gladbach.

Stadt + Handel 2017: Vertraglichkeitsanalyse fiir die geplante Erseiterung eines LIDL-Marktes in
Herne-Pantringshof, Paul-Gerhardt-Straiie 2 gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, Stand: 6. Marz 2017,
Dortmund.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL. | S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV.
NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der BauO NRW — Anderung des
Inhaltsverzeichnis und des § 74 geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2013

GV. NRW. S. 294, in Kraft getreten am 28. Mai 2014,

Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 , zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 966), in Kraft getreten am 29. November 2016.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258).

Elektrokleingerate

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwasche

Hausrat

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wésche
Medizinische und orthopadische Gerate (Sanitatsbedarf)
Musikinstrumente und Musikalien
Papier/Bliroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf
Parfimerie

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel

Telekommunikationsartikel

Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik

Wohneinrichtungsbedarf(ohne Mabel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
(Schnitt-)Blumen

Drogerie, Kosmetik

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutische Artikel, freiverkauflich
Zeitungen/Zeitschriften

(Die Nummern sowie Bezeichnungen nach der Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen
Bundesamtes, Ausgabe 2008 befinden sich im Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Herne, 2012, S. 167
ff., einsehbar bel der Stadt Herne)
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunteriage entspricht den Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Anforderungen des § 1 der v =
Planzeichenverordnung 1990. Heme, den — = 1. Lol

Die Behorden und sonstigen Trager
affentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 20.06.2017

Die Behorden und sonstigen Tragem offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vomn 02.02.2017 aufgefordert sich bis zum

A A 3 03.03.2017 2u aulern. aufgefordert, sich bis zum 28.07.2017 A Fy, 5
Heme, den 20 |1 Zoi¥ zu dultern, ' ‘Herne, den 20 11. 2on?

Fachbereich Umwelt ~ Fachbereich Der Oberbirgermeister Heme, den 04 12 2017 [P ] ot 3%

Vermessung LV, Herne, den Uy 112017 L f o

L‘ und Stadtplanung

(Siegel) /
Ltd. Stadt. Stadtrat er Dberbiirgermeister Stadt. Verwaltungsdirektor

Eﬁdt;.uamaﬁwﬁgsﬂimm Bau Vermessungs-
e direktor

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist geman
§ 3 Abs, 1 BauGB in der Sitzung der Bezirksvertretung
Sodingen am 08.02.2017 durchgefiihrl worden.

1 sl =3 e T o

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit
Begriindung sowie den vorliegenden
Entwurf und deren &ffentliche umweltbezogenen Stellungnahmen gemal

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB § 3 Abs, 2 BauGB vom 26.06.2017
beschlossen. Eﬂs einschlieflich 28,07.2017

Der Haupt- und Personalausschuss
hat am 23.05.2017 die Planung als

Heme, den 4. 11 lo1?

\

Die ortsibliche Bekannmachung gem. § 10
Abs. 3 BauGB erfoigte am 03 . 12, 3-0AF
Mit der Bekanntmachung tritt der

Der Rat der Stadt hat am 28.11.2017
der BegrUndung zugestimmt und diesen
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Heme,den Q4 417 loat
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Der Obe

Oberbr gister
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Ltd. Stédt. Baudirekior

ermeisier

€™ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 10

Nahversorgungsmarkt Paul-Gerhardt-Stralle

Stadtbezirk Sodingen Blatt 1
Gemarkung Horsthausen
Flur 3 MaRstab 1:500

Diese Planurkunde wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
(Blatt 2), Planstand vom August 2017, zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 — Nahversorgungsmarkt Paul-Gerhardt-Stralle — erganzt.




GEBAUDEANSICHTEN

&

9]

5.10°

®
-

195° 506°

Einoy tuw agen

"4
7
%
g i4— i —ir
4
I ]

i
|
|

i

{48~ 1 | 0| |

&
I

[€2) Ptandrockgabe

AL
mllr
| |

Bestand

94:: Erweiterung

—_— —

5.10°

4.30

Ansicht Sid-Ost

504°

Ansicht Nord-Ost

1p.5°

Ansicht Std-West

PROJEKTBESCHREIBUNG

Stadtebauliches Konzept

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 - Nahversorgungsmarkt
Paul-Gerhardt-Stralie - sollen die Erweiterungsabsichten des bestehenden
Lebensmittel-Discountermarktes planungsrechtlich gesichert werden.
Ubergeordnetes Ziel ist der langfristige Erhalt einer fuRlaufigen Nahversorgung fir
Pantringshof, die einzig durch den bestehenden Lebensmittel-Discountermarkt
gegeben ist.

Der bestehende Lebensmittel-Discountermarkt erhalt durch die beabsichtigte
Erweiterung um 200 m? Verkaufsflache eine Gesamtverkaufsflache von 1.200 m?,
Die bauliche Erweiterung erfolgt an der ostlichen Gebaudeseite. Der heutige
Anlieferungsbereich wird somit durch die Erweiterung tberbaut, sodass er sich
weiter in Richtung Osten bis an die Grenze des Baugrundstiickes verlagert. Folglich
entfallen in diesem Bereich vier Stellplatze, die durch drei neue Stellplatze an
anderer Stelle ersetzt werden. Der Ubrige Bereich der Stellplatzanlage bleibt von der
Planung unbertihrt. Die Anlieferung erfolgt weiterhin tber die stdlich angrenzende
Péppinghauser Stralke, die Kundenzufahrt weiterhin Uber die westlich angrenzende
Paul-Gerhardt-Strafte. Der im Gebaude des Lebensmittel- Discountermarktes
bestehende Backer bleibt unverandert bestehen.

Freiraumkonzept
Die existierenden strafienbegleitenden Baumbestande entlang der Paul-Gerhardt-

Stralle sowie entlang der Poppinghauser Stralle werden durch die Planung erhalten.

Ebenso bleibt der mit Geholzen versehene Griinstreifen entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze bestehen. Am ostlichen Plangebietsrand kommt es zu einer
zusatzlichen Versiegelung in Folge des geplanten Erweiterungsvorhabens. Folglich
miissen voraussichtlich vier Baume gefallt werden, die durch Ersatzpflanzungen
kompensiert werden.

Der Rat der Stadt hat am 28.11.2017 Die ortsilbliche Elaisannmanhléng gem. § 10
der Begrindung zugestimmt und diesen Abs. 3 BauGB erfolgte am 03, A3 A 01F
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Mit der Bekanntmachung tritt der

Satzung beschlossen. Bebauungsplan in Kraft,

Heme, den Ll , ,1’\,2 JLJ;Z
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Der Oberblrggrmeister

Ltd. Stadt. Baudirektor
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Legende

Bestehendes Gebaude

______ Geplante Erweiterung

------

Nebenraume, Lager, Pfandannahme

Vordach

Stellplatzanlage

Begriinte Flache

. Baum

dooo A Einfahrt
D Geltungsbereich des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes

MaRstab 1:500

€™ Stadt Herne

Mit Griin, Mit Wasser, Mittendrin.

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
Vorhaben- und

ErschlieBungsplan
Nahversorgungsmarkt Paul-Gerhardt-Strafle

Stadtbezirk Sodingen Blatt 2
Gemarkung Horsthausen
Flur 3

Dieser Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 — Nahversorgungsmarkt
Paul-Gerhardt-StralRe — und umfasst Lageplan sowie Gebaudeansichten.




