TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB In Verbindung mit der BauNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt;

10.4. Dachbegriinung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Flachdacher (bis 10° Dachneigung) der jeweils obersten Geschosse unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen. Die Stérke
der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm zuzuglich einer Drainschicht betragen. Die zu verwendenden Materialien und
Substrate der Dachbegriinung sind geman der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfibrung und Pflege von Dachbegriinungen®,
(Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) auszufiuhren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn). Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

9. Vorhabentradger
Fa. Confirmus GmbH
Overkamps Hof 8
44623 Herne

10. Bestandtelle des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

/ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i ' _ i i . i .
3 &b ¥on dlgth;glrunurr:gspfhcht aus,lgenomme,\rjl tsnnd vergl;stle Flachgn und Dachfldchen, wenn diese filr haustechrische Anlagen, Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beinhaltet den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
1. Art der baulichen Nutzung ageslicht-Beleuchtung oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie genutzt werden.
) Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsvertrags ist durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet.
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 3 Abs. 4 BauNVO) 11. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen; (gem. § 12 Abs. 3a BauGB) Bestandteile der Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 - Pflegeheim Forellstralle - sind die Planurkunde zum
4 ; ) ' Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 - Pflegeheim ForellstraRe -, der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
* Betriebe des B.eherberg.ungsgewerbes, Im Plangebiet sind gemaR § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchtiihrung sich der Durchfiihrungsvertrag.
s\\\ e Gartenbaubetriebe sowie Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
A e Tankstellen Durchflbhrungsvertrages sind zuléssig.
; werden geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und sind somit unzuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2.1. Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen (GH) beziehen sich auf Meter tber NormalhShennull (m u. NHN). (gem. § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. §§ 8 und 89 BauO NRW)
2.2. Als zuléssige (maximale) Geb&udehdhe (GH) gilt bei baulichen Anlagen mit Flachddchern der héchste Punkt des Daches (oberster
Abschluss der Attika des obersten Geschosses). 1. Abfallbehditer
2.3. Eine Uberschreitung der festgesetzten (maximalen) Geb&udehshen (GH) durch untergeordnete Bauteile sowie technische Anlagen FrivataiStelipiatze furbewegiotiaiGrdlibalcltaruraMiischiekessind dasch Sidhtaebut i yas rankgalisten mit geeigneter
d und Aufbauten wie Fahrstuhliberfahrten, Treppenanlagen, Luftungsanlagen. Photovoltaik-Anlagen sowie Geldnder ist bis zu einer Eerankung oder cligch HeckenFelnzugrunen: AUSREI™sing, dle- Stangerts 1" SCRAIDeHMIEE Ugl MALSRETE fnl Sinet der
Héhe von 2.5 m zuléssig. assadenfarbe entsprechenden Farbgebung einzuhausen,
2.4. Die festgesetzte Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet WA durch die Grundfléche der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten 2. Einfriedungen
Anlagen und einschlieRlich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen und Balkone sowie Tiefgaragen und deren Einhausung bis _ _ ) == L e . . g )
y 2u einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden. Lng:rhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind offene Einfriedungen zuldssig. Die zuldssige H6he der Einfriedungen betrdgt max.
,60 m.
B
3. Bauwelse
_ 1 (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
L Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind Gebéaude in einer abweichenden Bauweise a mit einer Lédnge von >50 m und mit seitlichem
" , C. HINWEISE
\ X " Grenzabstand zu errichten.
NS
e : = 1. Artenschutz
- T . o~/ S B /)| 249 S s S 4. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstickstldchen
. Zur allgemeindienenden Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) werden
0 (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) folgende generelle MaRnahmen formuliert;
41 lJ; P;:lgehmelnen Wghr.lrgeblet WA dL;rf:S _,d'e i?ugrejzer: durch“ban Gr“evbaude adngebaute Teaseen, Halkane Lnd ideneR e Abbrucharbeiten und Baufeldrdumungen (Rodungsarbeiten und Baumféllungen) sind gem. § 39 Abs. § Nr. 2
endachungen sowie: Treppenauf-und.Abgdage bis maximal 9.8 mruberschritterr werdan. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf den Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
' 4.2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstande, Vord&cher und technische Anlagen Folgejahres zu beschréanken.
WA wie Verschattungselemente und Luftungsgerate auf jeweils max. 85% der Fassadenldnge um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. e Erfolgt eine Baufeldraumung (Rodung von Gehélzen) innerhalb der Brutzeit vom 01. Mai - 31. August eines Jahres, so st
= durch vorlaufende VergrdmungsmaRnahmen bzw, eine &kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass sich in den
0~ , 04 0-10° 5. Stellpldtze und Garagen betroffenen Bereichen keine aktiven Nester oder nicht fliugge Jungvdgel befinden.
- U OKFF EG Rohbau: mind, 4875m . NHN (gem. §9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB 1.V.m. § 12 BauNVO) Bei einem Geb&udeabbruch sind die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen auf die Problematik hinzuweisen und
o~ O 7/$« Oberirdische Stellplatze (St) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,St" gekennzeichneten darauf einzuweisen, wie aufgefundene Flederméuse zu sichern sind. Bereits im Vorfeld ist zu kidren. wo gefundene Fledermause im
0 > % Flachen zuléssig. Bedarfsfall uberwintern und gepflegt werden konnen. Die fachgerechte Versorgung mdoglicherweise aufgefundener Flederméuse ist
% sicherzustellen. Hierzu muss eine im Fledermausschutz sachkundige Person wéhrend der Abrissarbeiten kurzfristig erreichbar bzw.
4 6. Nebenanlagen vor Ort sein.
o . y » - " & (gem. § 23 Abs. 5BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO) e Zur Beleuchtung der Gebaude, Wege und Stellplétze sind im gesamten Plangebiet Leuchtmitte! mit geringer Anlockwirkung fur
e = .B. i - h . Di ha i I h
. C [— S— | 6.1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB (z.B. Millstandorte, Insekt.en (28 warmwen}e -ED Beleu'c _tung) “u veltwendenj be ‘Lampenge Mise [mdssed kamiglelt geashiesaen
a = (Verhinderung der Faltenwirkung) und lediglich auf das Objekt gerichtet sein (keine Abstrahlung nach oben),
4 Fahrradabstellaniagen) allgemein zulassig.
. . ‘ ‘ o e Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an gréReren Glasflichen ab § m? und gehdlzexponierten
6.2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Nebenlagen gem. § 14 Abs. 2 BauGB ausnahmsweise zulassig. Gebéaudefassaden sind MaRnahmen (bspw. Verwendung von reflexionsarmem oder gemustertem Glas) im nachgelagerten
® Baugenehmigungsverfahren zu prifen und umzusetzen. Die Vorgaben der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
- 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Licht* (Schmid, H.P. Waldbauer & D. Heynen (2008), 2. Auflage 2012 der Schweizerischen Vogelwarte sind zu beachten.
d (gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) e Die durchzufiihrenden ArtenschutzmaRnahmen sind im Rahmen des Durchfilhrungsvertrags oder des nachgeiagerten
7.1. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit GF1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Herne abzustimmen.
Vorhabentragers (Flurstuck 252, Flur 5, Gemarkung Baukau) zu belasten.
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 7.2. Die im Merhabanbezagengm.Bebauungsplanitat BF cfestgeselzte Flache istratienagmoghewild Fehaechl:audUngiergerAnldger Die durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Manahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Herne abzustimmen.
(Flurstuck 248, Flur §, Gemarkung Baukau) zu belasten.
7.3. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit GF3 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Trager 2. Bergbau
der Entsorgung zu belasten.
I ZEIC H N ERISC H E FESTSETZU NGEN Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,von der Heydt 1" im Eigentum der TUI immobilien
’ 8. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und [.andschaft Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 4 in 30625 Hannover.
emal § 9 Abs. 1 bis 4 und 7 BauGB \
g (gem. §9 Abs.1 iU Bucy . , , ‘ . . ' ‘ Das Plangebiet liegt auRerdem uber den auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfetdern ,Barillon® und ,Barillon |* sowie dem auf
An der dstlichen Plangebietsgrenze ist gem. der Planzeichnung eine Magerwiese in Form einer extensiv bewirtschafteten Bleiglanz und Schwefelkies verliehenen Berkwerksfeld ,Jupp”, sédmtlich im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
1. Artder baulichen Nutzung Anforderungen an die Gestaltung Bluhwiese zu entwickeln und dauerhaft 2u erhalten. Hierzu ist autochthones, regionales Saatgut zu verwenden. Die Mahd het 1- bis 45141 Essen.
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 2-mal pro Jahr zu erfolgen. Das Mahdgut ist auszutragen und abzufahren.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) FD Dachform (Flachdach) AuRerdem liegt die Planflache tiber dem Bewilligungsfeld ,Wan-Thal". Die Bewilligung gewéhrt das zeitlich begrenzte Recht zur
9. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas). Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Stadtwerke Herne
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 0-10° Dachneigung (gem. §9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB) Aktiengesellschaft, Grenzweg 18 in 44623 Herne. Mit bergbaulichen Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus dieser Rechtsgrundlagen'
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des Biros ISRW Dr -Ing. Klapdor (vom SEERubaRecht IS tEE A EOISG.
06.12.2019, Zeichen L 913096 c) folgende Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen: - —
. ampfmitte
2, MaR der baulichen Nutzung 9.1. Bau-Schalldamm-MaR i Baugesetzbuch (BauGB)
5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . : = A . . . in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),in der zuletzt geltenden Fassun
(§ § S ) Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind nach auRen abschlieBende Bauteile von Werden bei Durchflhrung des Bauvorhabens auergewdhnliche Verfarbungen des Erdaushubes oder verdachtige Gegensténde g g ) g g
04 Grundfidchenzahl l I B ESTA N D S DARSTELLU N G E N schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden L&rm so auszufihren, dass sie die festgestellt, sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der Fachbereich Offentliche Ordnung unter der Rufnummer 02323/16-2757 Baunutzungsverordnung {BauNVO)
: ’ Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldémm-MaR R',, ., gemaR DIN 4109 (2018-01) erfuilen. oder 02323/16-2295 verstandigt werden. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geltenden Fassung
OKFF £G Rohbau:  Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss Rohbau in Meter (iber Normalhéhennull (NHN), KE N NZ E I C H N U N G E N Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’, ., der AuRenbauteile von schutzbedurftigen R&dumen 4. Bodendenkmalschutz Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV)
mind. 4876m 0. NHN  als Mindestman i -- _ lcksichti iedli ; .
ergeben. sr,:ch g"emars DiIN 4109 (2:18‘01) unter Bgrucksnchltlgung der unterschledhchenthlaumarten (Kﬁmf'm) und des vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. [ S. 1057),
) b iy makgeblicnen Lampagale Ly Zr Nachikeer nach der GRRIChung Rige'= Ls - Kassun Susdernachfolpenten Fabells: Auf die Melde- und Erhaltungspfiicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen. in der zuletzt geltenden Fassung
W Zahl der Voligeschosse, als Hochstmalt cElanespanm Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Anforderungen geman Fur Bettenrdume in Far Aufenthaltsraume in Fur Burordume und ErschlieRungsauftragen sind die ausflihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei dem LWL - Archaologie fir Westfalen, Bauordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW)
; F L hnli ; ~» i / . NRW. 2018 S. 421)
i judehohe i j 5 ) n hydrant [ DIN 4108 (2018-01) Krankenanstalten und Vahnungen, Ahnliches Aufenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel. 02761 93750 oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Herne aufmerksam in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NR .
GHmax. 616m  maximale Geb&udehohe in Meter uber Normalhéhennull (NHN) & Unterflurhydrant / Schiebekappe Wasser Sanatorien Ubernachtungsréume in suenadion: zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b), in der zuletzt geltenden Fassung
Beherbergungsstatten,
Entwasserung Unterrichtsrdume und T - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Laterne 2508, mindestens jedoch | 30dB, mindestens jedoch | 35dB, mindestens jedoch GemaR § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRWi.V.m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist das Niederschlagswasser ortsnah zu ;uletzt geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b, ber. S. 304a),
KRaumait ' 3508 ' 30dB ' 30dB versickern, zu verrieseln, direkt in ein Gewasser einzuleiten oder mittels Trennkanalisation einem Gewasser zuzufihren. Hierzu ist in der zuletzt geltenden Fassung
a abweichende Bauweise die Beteiligung der UWB erforderlich.
Verkehrsschild Ist die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Gebiets nicht méglich, kann die Ableitung des Niederschlagwassers mit
N h Iy ' . h I . v h . . h h L}
I Pa— Baugrenze :aecr: hT;ng:gg:: TZ l;\‘;Juff::nlarmpegel Ls ergibt sich gemé&R den in der Planzeichnung dargestellten La&rmpegelbereichen entsprechend einer Drosseleinleitmenge von maximal 4 |/(s*ha) lUber die Forellstrale erfolgen. Die Einleitung des Schmutzwassers kann ebenfalls
. . ' uber einen Anschiuss in der Forellstralle erfolgen.
o Flurstiick-Grenzpunkte )
7. Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowle fir Larmpegelbereich hMaRrgeblicher AuRenldrmpegel La dB(A) Zum Nachweis des erforderlichen Regenrlckhaltevolumens ist ein Ube:flutungsnachweis gem. den Vorgaben der DIN 1986-100 fur
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken . , den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu fuhren,
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 408 Flursttck mit Flurstdcksnummer
[ 55 6. Einsichtnahmen In technische Regelwerke
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Bestandsgebaude Die auRerstaatlichen Regelungen, auf die in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Bezug genommen wird, kénnen p - . . »
Ablagerungen I 60 beim Fachbereich Umwelt und Stadtplanung - Verbindliche Bauleitplanung - der Stadt Herne, in 44621 Herne eingesehen werden, Mit Griin. Mit Wasser. M]ttendﬂ n.
" 65 Die DIN - Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
O Elektrizitat
7. Baumschutzsatzung
9.2. Schiafraume Fir den Geltungsbereich des Vorhal?enbezogenen I?epauungsplanes gilt die.,,Satzung zum Schutze des Baumbestandes fn der NR. Bezeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege An den Fassaden mit Beurteilungspegeln von tber 45 dB(A) nachts sind fur Schlafréume und andere schutzbedurftige R4ume, die Siag Herne" = Jaumstimizhaigung) in'ger 2Bty glNGEN Paskeil, Soffmi ing VaiRakicmcpbiehen BeibLingPlgn g Hiatcm
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dem Schiafen dienen, passive Schallschutzmanahmen (z.B. schallgeddmmte, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen geman Thema keine Regelungen getroffen werden, sind die Vorschriften der Baumschutzsatzung zu beachten. Im Ubrigen treten die .
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs .1 Nr. 14 BauGB) VDI 2719) vorzusehen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beliftung Vorgaben der Baumschutzsatzung zurtick. 20 - Pflegehelm ForellstraRe -
Rejefefefefefers . . . ) gewdhrleistet werden kann. Die betroffenen Fassadenbereiche sind in der Planzeichnung mit ////// gekennzeichnet.
b 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8. Gutachten
[ P—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB) 9.3. Ausnahmen ’
Ausnahmsweise kann von den unter Punkt 9.1 und 9.2 getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden, Blanke Ambrosius Verkehr.Infrastruktur Ingenieurblro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Bauvorhaben Forellstrage 40 in ———
soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren Herne, Uberprufung der Leistungsfahigkeit der Zufahrtsbereiche, Projekt-Nr. 1637, Juli 2019 ///\'/ t
Anpflanzen: B4dume manRgeblichen AuRenldrmpegels L. nach DIN 4109-2 (2018-01) geringere Anforderungen an die erforderlichen - o e
Schallschutzmafnahmen zu stellen sind. Dr. Tillmans Consulting GmbH, Ingenieurblro fir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersuchung auf dem Grundstlck an der N\ '\ &
Forellstrae 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim - Geotechnischer Bericht, Gutachten vom 09.08.2019 " \ A
= n | \
. Erhaltung: Baume 10.  Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Dr. Tilmanns Consulting GmbH, Ingenieurbliro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvorhaben Altenpflegeheim auf \ : ,‘
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) dem Grundsttick an der Forellstrae 40 in Herne - Ergebnisse der chemischen Untersuchungen, 15.08.2019 - > A~ ;
10.1. Stellplatzbe griinung auf privaten Grundstiicksflachen . . . " !—H" '
15. Sonstige Planzelchen E 4 gautp Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvorhaben Altenpflegeheim auf W ors Z‘hausen
s ===y . _ . Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA ist bei der Errichtung von § Stellpladtzen je ein standortgerechter Einzelbaum, in dem Grundstuick an der Forellstrale 40 in Herne - Ergénzung zur Stellungnahme vom 15.08.2019, 05.12.2019 = 3 04
: | é"%ggigzﬂ”ﬁrvanu?g%geg;ﬁrGSBt‘)a"p'atze Summe mindestens 6 B&ume, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden B&ume sind mit einem %\ R o
b R Mindeststammumfang von 20 - 25 cm und einer Baumscheibe von mindestens 12 m® anzupfianzen. Die Pflanzung erfolgt Goldschmidt Archaologie, Denkmalpflege: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 20 - Pflegeheim ' A
St Stellplatze fachgerecht gem. der DIN 18916 und 18919. Abgehende B&ume sind in der folgenden Vegetationsperiode durch gleichartige ForellstralRe - Stadtbezirk Herne Mitte, Belange des Bodendenkmalschutzes, 27.11.2019
P Béume zu ersetzen.
) - c - Hamann & Schulte Umweltplanung Angewandte Okologie; Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20
— ' ) 10.2. Anpflanzen von Bdumen ( Ersatzpflanzungen) - Pflegeheim Forellstralle - Artenschutzfachbeitrag, 23.01.2019
|: Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen im Bereich des Al . Wohnaebiets WA sind fi lend hil B der P ich :
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) m Bereich des Allgemeinen Wohngebiets sind fur entfallende, satzungsgeschutzte Badume gem. der Planzeichnung insgesamt _ . . )
e 15 standortgerechte Laubbdume derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm in ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GMBH: Stadt Herne VBP Nr. 20 ,Pflegeheim Forellstralke" in Herne, Erlduterungstext zur
r - 1 100 cm Uber dem Erdboden gem. der Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Herne als Ersatz anzupflanzen und dauerhaft zu Anlage Baumkataster und -bewertung, 06.11.2019
il ; erhalten. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baumanpfianzungen darf im Zuge der konkreten
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 3 . g g R - d ISRW Institut fur Schalltechnik, Raumakustik, Wéarmeschutz Dr.-Ing. Klapdor GmbH: Schalltechnisches Gutachten
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Ausfuhrungsplanung abgewichen werden. e L . )
— (Schallimmissionsschutz nach TA Larm und DIN 18005), Zeichen L 913096 c), 06.12.2019
10.3. Begrunung privater Grundstticksflédchen
e Die nicht von Geb&uden, Wegen, Stellplétzen, Hof- und Lagerflichen oder sonstigen Nebenanlagen (berbauten privaten uppenkamp + partn:r, Sachx@rstén@ge fur Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Modernisierung
ﬁ—us | Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) (siehe TF Nr. A 9.1) Grundstucksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. der Sportanlage Schioss Striinkede in Herne, Nr. 03 0724 16, 21.12.2016
SIAIIIS Beurteilungspegel 2 45dB(A) nachts (siehe TF Nr. A 9.2) TP? Planungsgesellschaft GmbH. Planungsgesellschaft fur Gebdudetechnik: Regenriickhalteberechnung, 11.12.2019
#—# 3,0—* BemaRung von parallelen Abstanden in Meter
#—3,0— BemafRung von Absténden in Meter
Verfahrensvermerke Inkrafttreten
Die Planunterlage entspricht den pie Festlegung qer stédtebaulichen Planung Der Haupt- und Personalausschuss hat am Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Der Entwurf dieses Vorhabenbezogenen Der Haupt- und Personalausschuss hat am Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Der Entwurf dieses Vorhabenbezogenen Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Aufgrund eines ergdnzenden Verfahrens nach Die ortsiibliche Bekanntmachung geman § 10
Anfordgrungen des § 1 der ist geometrisch eindeutig. 28.05.2019 die Aufstellung des geménR § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung der Bebauungsplans (einschlieRlich Vorhaben- 11.02.2020 beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplans (einschlieRlich Vorhaben- Bebauungsplans (einschlieRlich Vorhaben- 01.09.2020 der Begrindung zugestimmt und § 214 Abs. 4 BauGB hat der Rat der Stadt am Abs. 3 BauGB erfolgte am /. At . 2021.
Planzeichenverordnung 1990. ) . Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Bezirksvertretun rne-Mitte am 12.09.2019. und ErschlieRungsplan) wurde den Behérden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und ErschlieRungsplan) wurde gemdan § 3 und ErschlieBungsplan) wurde den Behérden diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 29.06.2021 erneut der Begrindung zugestimmt Mit der Bekanntmachung tritt der
2209 2021 Herne, den A£8.C9 X021 20 (einschlieRlich Vorhaben- und / 5:‘ %{’ und sonstigen Tragers offentlicher Belange (einschlieRlich Vorhaben- und Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2020 bis und sonstigen Tréagern éffentlicher Belange (einschlieRlich Vorhaben- und und diesen Vorhabenbezogenen | Vorhabenbezogener: Bebauungsplan
Herne;-den *&*~ V.« ErschlieRungsplan) beschlossen. Die Herne, dey JQ‘ AL P { zur Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB mit ErschlieRungsplan) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB einschlieRlich zum 03.07.2020 &ffentlich zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit ErschlieRungsplan) gemadR § 10 BauGB als Bebauungsplan (einschlielich Vorhaben- und | (einschlieRlich Vorhaben- und
ortstibliche Bekanntmachung des Q Schreiben vom 24.07.2019 zugesandt. offentlich,auszulegen. ausgelegt. Die ortslbliche Bekanntmachung Schreiben vom 06.05.2020 zugesandt. Satzung beschlossen. RPN ErschlieBungsplan) erneut geman §. ErschlieBungsplan) in Kraft.
é /4 - Beschlusses erfolgte am 28.02.2020. _ i.S.d. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am als Satzung beschlossen. SV Bearbeitunqg durch: frete
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Vorhaben- und Erschliefungsplan

Ansichten und Schnitte wmagstab:

1:250

45478 Milheim an der Ruhr
info@architekt-waldow.de

Duisburger Str. 379
Tel. 0208/44 46 87 90

Architekturbtiro Waldow

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte S~

Hinweise:

Die Darstellungen zum Vorhaben im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die Ansichten und Schnitte, die Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sind, sind hinsichtlich der Nutzungsart, der Dachbegriinung, der Dachform sowie der Lage des Geb&audes verbindlich.
Hinsichtlich der aufleren Hohen des Gebdudes dirfen die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen gemafR des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht Uberschritten werden.

Die Standorte der mindestens 6 anzupflanzenden Baume zur Stellplatzbegriinung sind exemplarisch.

Die Standorte der 15 anzupflanzenden Baume als Ersatzpflanzungen sind exemplarisch. Von den eingetragenen Standorten der
Baumanpflanzungen darf im Zuge der konkreten Ausflhrungsplanung geman der Textlichen Festsetzung Nr. 9.2 des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes abgewichen werden.

Die Gliederung der Fassaden, die Zuordnung der Fassadenfarben und die Verwendung der genannten Materialien sind verbindlich. Im Bereich
der geplanten gastronomischen Nutzungen darf an den Ansichten West, Ost und Std von der Fassadengliederung in Bezug auf die
Anordnung der Fenster und Tlren im Zuge der Ausfiihrungsplanung abgewichen werden,

Legende zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

geplante Bebauung Terrassen il Bluhwiese ‘ Baum Erhalt
- IV - geschossig + Staffelgeschoss Zufahrt / Zuwegung Vegetationsflachen °§ Ersatzpflanzung
IV - geschossig Stellplatz / Fahrradabstellplatz Trafo Stellplatzbegriinung
| - geschossig Stellplatz mit Zuordnung zu Haus 3 / Forellstralle 46¢
Ansicht West
20 g a8 3_';". e s 3 2 ® ® ® 4 € @ @ ©
Anlass ErschlieRungskonzept ' : ' | | | |
|
Die Confirmus GmbH als Vorhabentrédger beabsichtigt, den ,Gesundheitscampus am Schloss" an der Forellstralle in Herne um eine Das neue Gebaude wird flir Pkw (ber die beiden bestehenden Zufahrten des westlich angrenzenden bestehenden Gesundheitscampus m e e s = e = - . o ™ " e e 3 = i
Pflegeeinrichtung zu erweitern. Um den Bedarf an Pflegeplatzen flr Senioren in Herne zu decken, soll eine Einrichtung mit 80 erschlossen. Hieruber findet auch die Anlieferung fiir das neue Pflegeheim statt. Die 6stliche der beiden Zufahrten Uber die Forellstralle
Einzelzimmern zur vollstationaren Pflege mit Erganzungen durch wohnumfeldvertrdgliche Nutzungen am Standort entwickelt werden. zweigt somit unmittelbar von der bestehenden Tiefgarageneinfahrt des bestehenden Pflegeheims ab und fuhrt zu Stellplatzflachen fur das i
. ; . ; g ; ; Pflegeheim und die gewerblichen Nutzungen. Auch Fahrradstellpldtze sind in diesem Bereich untergebracht, Da der ruhende Verkehr in ny g ;
Uber den Durchflihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Umsetzung des Vorhaben- und Erschlieungsplans sowie des X : . . ) ) : . . . . . R~ . 18390 15.08"
BIHABSNEAsG SRR Bab At TASSISAGE diesem Gebiet ausschlieRlich oberirdisch platziert wird, befindet sich eine grole Mehrheit der Stellpldtze im nérdlichen Bereich des = v
g gsp : Plangebietes. Dieser ist Uber die westliche Zufahrt des bestehenden Pflegezentrums an der Forellstralie erschlossen. Insgesamt kdnnen die ﬁ
erforderlichen Stellplatze inklusive der rollstuhlgerechten PKW-Stellplatze auf dem Grundstilck bauordnungsrechtlich nachgewiesen werden. i byl e B e o SR | B ey i o _—
Stddtebauliches Konzept Am stdlichen Plangebietsrand entsteht dar(iber hinaus eine direkte fuBléufige Zuwegung von der angrenzenden Forellstrale. Uber den 106 6
Um die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu ermdglichen, wird ein Bestandsgebdude (Hausmeistergebdude) zurlickgebaut. Im Westring eifolgt eine Andienung des Plangebiets flr dis Feusrwehr sowie Entsorgungsunternehmen. - .
Ubrigen handelt es sich um eine teilversiegelte Schulhoffléche, teilweise mit Baumbestand. 308 106
Das neue Pflegeheim wird éstlich des ,Gesundheitscampus am Schloss' als eine Spiegelung des Geb&udekoérpers des bestehenden Freiraumkonzept . .
Pflegeheimes errichtet. Es entsteht ein T-formiges Gebaude, dessen langste Seite der Kubatur den Seniorencampus zum Schulhof nach Um die AuRenbereiche gestalterisch aufzuwerten und eine hohe Aufenthaltsqualitdt zu gewdhrleisten, wird das Geb&ude von s 206
Osten abschliet und sidlich an die Forellstrale angrenzt. Der Haupteingang befindet sich an der westlichen Seite des Gebdudes. In Vegetationsflachen umsdumt, die gleichzeitig als AuRenbereiche zuklnftige Bewohner und Besucher zum Verweilen einladen. Die =
Ergénzung zur Pflegeeinrichtung sind gastronomische Nutzungen insbesondere im stdwestlichen Teil des Gebaudes mit entsprechenden nachzuweisenden Stellpldtze und Fahrradaufstelifidchen werden in das stimmige Freiraumkonzept optisch und funktional eingebunden. Um 318 318
AuBenbereichen vorgesehen. Die Nutzung wird um Betriebsleiterwohnen und Verwaltungsnutzungen ergdnzt. Die Planung ist das Plangebiet optisch weiter aufzulockern und wichtige MaRnahmen des Klimafolgenanpassungsprogramms der Stadt Herne umzusetzen, - =i, w
dementsprechend auf die spezifischen Anforderungen des Vorhabentrégers abgestimmt. Dazu gehort weiterhin die barrierefreie Gestaltung sind auf den Griinflachen Baumanpflanzungen und der Erhalt von Bestandsbdumen vorgesehen. Zudem erfolgen Ersatzpflanzungen ql
der AuRenbereiche, die gute Erreichbarkeit der Zugange und eine sinnvolle Anordnung von (rollstuhlgerechten) PKW-Stellplatzen und innerhalb des Plangebiets fir den Entfall von Bdumen, die durch die Baumschutzsatzung geschitzt sind. DarUber hinaus werden 0.00 N o0
Fahrradabstellanlagen. Das geplante Gebaude fugt sich hinsichtlich seiner Geschossigkeit, seiner Dachform und der gestalterischen klimagerechte Stellplatze hergestellt, indem Einzelbdume mit groRziigig dimensionierten Baumscheiben funktional in das Freiraumkonzept
Ausfithrung harmonisch in den Stadtraum ein. Klimabezogene Mafnahmen in Anlehnung an das Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt eingebunden werden. Die Dachflichen des Gebdudes werden zudem mit einer extensiven Begrinung in Verbindung mit einer Ansicht Ost
Herne werden durch helle Fassadenfarben, die Nutzung von Solarenergie, einer Dachbegrinung, dem Baumerhalt und -anpflanzung sowie Photovoltaik-Anlage versehen und leisten somit einen positiven Beitrag im Hinblick auf eine qualititsvolle Freiraumgestaltung unter
klimagerechten Stellplatzbegrinungen im Rahmen der stadtebaulichen Planung umgesetzt. Ber(icksichtigung mikroklimatischer Faktoren. Abfallbehélter und Millschranke figen sich durch eine Einhausung oder Berankung in das
stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept ein - ebenso die notwendige Transformatorenstation.
Verfahrensvermerke Inkrafttreten
Die Planunterlage entspricht den Die Festlegung der stadtebaulichen Planung Der Haupt- und Personalausschuss hat am Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Der Entwurf dieses Vorhabenbezogenen Der Haupt- und Personalausschuss hat am Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Der Entwurf dieses Vorhabenbezogenen Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Aufgrund eines erganzenden Verfahrens nach | Die ortstibliche Bekanntmachung gemafn § 10
Anforderungen des § 1 der ist geometrisch eindeutig. 28.05.2019 die Aufstellung des gemalt § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung der Bebauungsplans (einschlietlich Vorhaben- 11.02.2020 beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplans (einschlieflich Vorhaben- Bebauungsplans (einschliellich Vorhaben- 01.09.2020 der Begrlindung zugestimmt und § 214 Abs. 4 BauGB hat der Rat der Stadt am | Abs. 3 BauGB erfolgte am A 3. A1 2624,
Planzeichenverordnung 19€0. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Bezirksvertretung Herne-Mitte am 12.09.2018. und Erschlielfungsplan) wurde den Behérden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und ErschlieBungsplan) wurde gemal § 3 und Erschliefungsplan) wurde den Behérden diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 29.06.2021 erneut der Begrindung zugestimmt | Mit  der  Bekanntmachung  ftritt  der
Herne, den A8.09 A0 20 (einschlielich Vorhaben- und E und sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange (einschliefilich Vorhaben- und Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2020 bis und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (einschlieRlich Vorhaben- und und diesen Vorhabenbezogenen | Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ErschlieRungsplan) beschlossen. Die Herne, den & @QI a‘#{& zur Beteiligung gemdR § 4 Abs, 1 BauGB mit ErschlieRungsplan) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB einschliellich zum 03.07.2020 &ffentlich zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit ErschlieBungsplan) gemal § 10 BauGB als Bebauungsplan (einschlieilich Vorhaben- und | (einschlieflich Vorhaben- und
ortstbliche Bekanntmachung des A _ Schreibermyom 24.07.2019 zugesanadt. éffentlich auszulegen. ausgelegt. Die ortstbliche Bekanntmachung Schreiben vom 06.05.2020 zugesandt. Satzung beschlossen. ’_.,-»;—--:'-_;‘\’\\ Erschliefungsplan) erneut gema Erschlielungsplan) in Kraft,
. Beschlusseg erfolgte am 28.02.2020. . i.S5.d. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am /"._.u-:-;{5 i "Lgé‘ )Y als Satzung beschlossen, g
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Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20
- Pflegeheim Forellstrale -
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