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Festsetzungen und Darstellungen

1. Art der baulichen Nufzung
{gemal § & Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVQO)

] S04 Sondergebiet mit entsprechender Nummaerierung
LA T Flache zum Anpflanzen von Rasen und
. B Stréuchern
0,8 Grundflichenzahl als Héchstmald )
OK max . Hohe baulicher Anlagen (Hichstmall Oberkante}
54 m . HN uber Normanhdhennull 5. Erhalt von Biumen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {o) Zu erhaltender Baum 0,01m
(gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVQ)} e

Baugrenze

3. Umgrenzung der Flachen fir besondere Anfagen und el
Vorkehrmungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes T .

{gemiR § & Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ] i

-

49 m bis 49,3 m
ii. NAN

Schallschutzwand (rot) mit Angabe der Mindest-
und Maximalhdhe in Meter Uber Normalhohennull
{NHN) und Trennlinie (blau) zwischen
unterschiedlichen Wandhdhen

4. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
{gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. € BauGB)

6. Sonstige Darstellungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{gemall § 9 Abs. 7 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze,
(Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

7. Darstellungen chne Fesisetzungscharakter
{hinweisliche Darstellungen)

Schranken

Schrankes 1: Zufahrt e Kunden, Esdianztata, Anlieferer van Ma-Fr, 7-22 hund Se. 712 h
Sehranke 2t Zufahrt zur Diedrichetralke nur for &nlieferer als Wendegelegenheit von Mo-33, 622 h

Werbepylon mit Angabe der maximalen Hohe uber
Normalhdhennull (NHN), Festsetzung erfolgt im diese Planurkunde

erginzenden Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Werbeanlage
{z. B. Werbeschild})

Bemaliung

8. Darstellungen der Plangrundlage

(1) MNebengebdude

u“ﬂ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten
T T Boschung
— Mauer
] Schacht
SN
e Vorhandener Baumstandort

Baurnstardort (nicht zu erhalten)

® 121.32 Héhenpunkt mit

Metermn dber Normalhdhennull (NHN)

12 Hauplgeb&ude mit Hausnummer

abzubrechende Geb&ude
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I. Textliche Festsetzungen

1.Begriffsbestimmungen

Die nachfolgenden Begriffsbestimmungen entsprechen inhalflich dem Einzelhandelseriass
NRW (2008) und dienen der sindeuiigen Bewertung der Zulassigkeit von Vorhaben.

1.1 Verkaufsflache

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschliellich der Gange, Treppen in den
Verkaufsraumen, Standfiachen fir Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufensier und
sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Freiverkaufsfléchen, soweit
sie nicht nur voribergehend genutzt werden. Aullerdem sind die Thekenbereiche, die vom
Kunden nicht betreten werden durfen, der Kassenvorraum einschliellich eines Bereiches zum
Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials sowie ein Windfang
einzubeziehen.

1.2 Sortiment

Sortiment ist die Gesamtheit der von einem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten und
Warensorten.

1.3 Randsortiment / Hauptsortiment Randscrtiment

Im Sinne dieser Festsatzungen ist ein Einzelhandelssortiment, welches zusammen mit ginem
oder mehreran andseren Einzelhandelssortiment/en (Hauptsoriiment) in einem Ladenlokal
angeboten wird. Randsortimente als Einzelhandels- bzw. Handelssortimente (Warengruppen)
dienen der Erg&nzung des Angebots und milssen sich dem Haupisortiment hinsichilich des
Angebotsumiangs deutlich unterordnen.

1.4 Sortimente gemal »Herner Liste«

Geman Masterplan Einzelhandel 2012 fur die Stadt Herne und der darin enthaltenen »Herner
Liste« gelten folgende Sortimente als zenirenrelevant/nachversorgungsrelevant/nicht
zentrenrelevant:

1.4.1 Zentrenrelevante Sortimente;

Augenoptik

Bekleidung {ochne Sporthekleidung)

Bettwaren

Briefmarken/M{nzen

Biicher

Computer (PC-Hardware und -Software)

Elekirokleingerite

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehdr
Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwische

Hausrat

Heimtextilien {Gardinen, Dekostofie, Sicht-/Sonnenschutz)
Kurzwaren/SchneidersibedarffHandarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche
Medizinische und orthopadische Gerate (Sanitdtsbedarf)
Musikinstrumente und Musikalien

Papier/Blroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf
Parfumerie

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel

Telekommunikationsartikel

Uhren/Schmuck

Lnterhaltungselektronik

Wohneinrichiungsbedarfiohne Mébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande

1.4.2 Zentren- und nahversorgungsrelevanta Sortimente:
(Schnitt-)Blumen

Drogerie, Kaosmetik

Mahnings- und Genussmitiel

Pharmazeutische Artikel, freiverkauflich
Zeitungen/Zeitschriften

1.4.3 Nicht zentrenrelevante Sortimente:
Antiguitéten

Baumarktsortiment im engeren Sinne
Boote und Zubehér

Campingartikel

Elektrogroitgerite

Fahrréader und Zubehar

Garienartike! ohne Gartenmaobel
Kfz-Zubehor

Leuchten/Lampen

Matratzen

Mobel

Motorrder und Zubehdr {inkl. Mofas)
Pflanzen/Samen

Teppiche {ohng Teppichbdden)
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Zoclogischer Bedarf und lebendige Tiere
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt

(Die Nummern sowie Bezeichnungen nach der Klassifikation der Wirischaftszweige des
Stafistischen Bundesamies, Ausgabe 2008 befinden sich im Masterplan Einzelhandel flr die
Stadt Herne, 2012, 5. 167 fi., einsehbar bei der Stadt Herne)

1 2. Artund MaR der baulichen Nutzung

gemal § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 1.4, und 11 BauNVQ sowie §§ 18, 17, 18
und 20 BauNVO

2.1 Sondergebiet »GroRflachiger Verbrauchermarkt« gemaR § 11 BauNVvO

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbstimmung » GroBflachiger Verbrauchermarkl«

zur Unterbringung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes (Vollsortimenier), erganzender
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Stellplatzanlagen, Zufahrten und
Freiflachen. Die dberbaubaren Flichen innerhalb des Sondergebietes werden wie folgt
geqiiedert:

2.1.1 SO 1 - »Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Vollsortimenter) «

Zulassig ist:

« ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfiache von mindestens 1.300 und
maximal 1.500 gm

= Zuldssiges Kernsortiment: Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie und Kosmetik gemal
vorstehender Herner Liste auf maximal 1.300 gm Verkaufsfliche

« weitere zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Randsortimente gemal vorstehender
Hemer Liste auf 10% der jeweils genshmigten Verkautsfidche, maximal jedoch auf 150 gm
Verkaufsflache

« im Dbrigen weitera nicht zentrenrelevante Randsortimente

2.1.2 SO 2 - »Bereich Shops/Dienstleistungen«

- Zulgssig sind weitere Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt maximal 150 gm. Der
innerhalb dieser Gesamtverkaufsfliche zulgssige Verkaufsflachenanteil wird fir eine
Apotheke auf maximal 100 gm, fiir weitere Einzelhandelsbetriebe mii sonstigen zeniren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf maximal jeweils 50 gm beschrankt.

« Zuldssig sind aufterdem Dienstleistungsbetriebe wie Post, Friseur, Bank auf einer Flache von
insgesamt maximal 200 gm.

2.1.3 Gesamtverkaufsfliche im SO 1 und 80 2
Die in den SO 1 und 80 2 maximal zuléssige Gesamtverkaufsflache betrégt 1.650 gm.

2.1.4 SO 3 - »MallfErschlieBungsflache«

Auf den Flachen innerhalb des SO 3 dirfen Waren zum Verkauf und Dienstleistungen nicht
angeboten werden.

2.1.5 Maft der baulichen Nutzung

{gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVQ)

innerhalb des festgesetzten Sondergehietes darf geméal § 18 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3 BauNVO die
Zuldssige Grundflache durch Stellplaize und ihre Zufahrten jewells bis zu einer
Grundflichenzahl von 0.2 Uberschritten werden.

2.1.6 Werbeanlagen (gemaBn § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 14 und § 18 Abs.1 BauNV()
Fiir das Sondergebiet *Nahversorgung« gilt: freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone,

Fahnen etc.) diirfen eine Hohe von maxima! 80 m Gber Normalhdhennull {entspricht einer Hohe

von 15 m Gber der Oberkante Fahrbahn des Parkplatzes) nicht berschreiten.

3. Bauweise (gemal § 22 Abs_ 4 BauNVO)

In dem Sondergebiet »GrolRfidchiger Verbrauchermarkt« wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die festgesetzie abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Es sind
Gebiudeldngen {iber 50 m mit einem seitlichen Grenzabstand zulassig.

4. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen
gemaR § @ Abs. 1 Nr. 2und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNvO

Stelipldtze und ihre Zufahrten sowie die Fl&chen der Umfahrungen, Gehwege und der
Anlieferungen innerhalb des Flangebietes sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen ung
innerhalb der mit »Stp« bezeichneten Flichen zuldssig. Nebenanlagen gem. § 14
BaulNVQ sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Il. Hinweise

1. Bergbau

Die Fl&chen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im
Einwirkungsbereich des Bergbhaus. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit dem Bergbau,
Deutsche Steinkohle AG, Shamrockring 1 in 44623 Heme, Verbindung aufzunehmen.

2. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Baodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als
Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archiologie flir Westfalen, AulRenstelle
Qlpe (Tel: 02761/ 93750; Fax: 02761/ §37520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 u.16 Denkmalschuizgesetz -DSchG- NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehodrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschafiliche
Erfarschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

3. Bdume

Fir die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die ,Satzung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Herne” - Baumschutzsatzung - in der zuletzt gultigen
Fassung.

4. Gutachten

Bosch & Partner: Neubau eines Verbrauchemmarkies (Lebensmittel-Vollsortimentars) in
Herne »Horsthauser Strafte«, UVP-Vorprifung (Screening), Heme, 2013a.

Bosch & Partner: Neubau Verbrauchermarkt »Horsthauser Stralle« in Herme
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Heme, 2013b, erganzt durch
»Artenschutzrechiliche Betrachtung der Artengruppe Fledermause«, Biologische
Station Ostliches Ruhrgebiet, Herne, 2013.

Generalplaner Infrastruktur Br. LeBmann Gmbk: Errichiung eines Verbrauchermarktes
in Herme-Harsthausen, Verkehrsuntersuchung, Dortmund, 2013.

Geotec Albrecht: Entwisserungsgutachten, Altlastenuniersuchung, Heme, 2013
Graner [ngenieure: Schalltechnisches Prognosegutachten, Bergisch-Gladbach, 2013,
Stadt + Handel: stiddtebauliche und raumerdnerische Vertraglichkeitsanalyse flr die
Ansiediung eines Lebensmittelmarktes in Heme, Dortmund, 2013.

5. Kampfmittelbeseitigung

Soliten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder
auftergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmitielrdumdienst bei der Bezirksregierung

Arnsberg, In der Krone 31, 58009 Hagen (Tel.: 02331/89273887) zu verstandigen.

6. Niederschlagswasser

Gemal §§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (Grundsatze der
Abwasserbeseiligung) und § 51a Landeswassergesetz (LWG) sall
Nicderschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige difentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung ist im Plangebiet geman der durchgefiihrten Untersuchungen zur
Versickerungseignung aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht moglich.
Die Entwasserung des Plangebiats erfolgt daher in die vorhandenen
Mischwasserkanile, deren Dimensionierung als ausreichend besidtigt wurde. Vor
Einteitung ist das Wasser in einem ausreichenden Riickstauvolumen zurlckzuhalten.
Das Einleiten des Niederschlagswassers in die éffentliche Kanalisation richtet sich nach
§ 58 WHG.

6. Bodenbelastungen

Im Bebauungsplan werden keine Altlasten oder sonstigen Bodenbelastungen
gekennzeichnef. Das Plangebiet ist in der entsprechenden Themenkarte 6 - »Fl&chen
mit Badenbelastungen oder Bodenbelastungsverdacht« - zum Umwelthericht des
Regionalen Flachennutzungsplanes als Flache mit Bodenbelastungen oder
Bodenbelastungsverdacht dargestellt. Gemalk Umweltherichi des Regionalen
Flachennutzungsplanes handelt es sich bei den entsprechend dargestellten Flachen
lediglich um Bereiche mit einer Warnfunktion und dem »mdglichen Erfardernis einer
detaillierten Prifung der Belastungssiiuation in nachgelagerten Verfahren«. Der
Planbereich ist nicht als Altlastenverdachtsflache in der Themenkarte 8 verzeichnet.
Auch im Fachbersich Umwelt der Stadt Hermme (Untere Bodenschutzbehédrde) liegen
keine Erkenntnisse ber ein mdgliches Vorkommen einer Altastenverdachtsfidche vor.

Ill. Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.8.2004 (BGBI. | 8. 2414),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Geseizes vom 22.7.2011 (BGBIL. 1 8. 1509).
Baunutzungsverordnung (BauNVQ} vorn 23.1.1880 (BGBI. |, 5. 132), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 des Geseizes vom 22.4.1993 (BGBI. |, 5. 466).

Planzeichenverordnung 1820 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 zuletzt ge&éndert durch
Artikel 2 des Geseizes vom 30.7.2011 (BGBI. [, 3. 1509).

Bauordnung NRW {BauC NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. 5. 256) zuletzt gesndert durch das Gesetz zur Anderung der BauQ
NRW — Anderung des § 85 Abs_ 1 und 2 vam 22. Dezember 2011 GV. NRW. S. 729,
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 W_5 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Geselzes vom 25. Oktober 2011{GV. NRW. 5.539), in Kraft getreten am
22. November 2011.

Gesetz (ber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschuizgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2008 (BGBI. | 5. 2542),
zuletzt ge@indert durch Art. 5 des Gesetzes vom 6.2.2012 (BGBI. 1 5. 148).
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Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung wurde den
Behdrden und sonstigen Trégern 4ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiban vom 08.12..2012 zugesandt.
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Der Cberbiirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Ofentlichkeit zu diesem
Bebauungsplan-Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGE |n der
Sitzung der Bezirkeveriretung am 21.11.2012 durchgefuhrt
warden.

Harne, den
berbirgermeister
A,
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Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 28.05.2013 die
Planung als Entwurf und deren dffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hems, dan

Oer Oberbdrgermeister

Dhieser Bebauungsplan-Entwur hat mit Begrlindung sowie den voriegenden
umweltbezogenen Stellungrahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2013 bis
21.08.2013 &ffentlich ausgelegen.

Herne, den
Der OberbGrgermeistar

Cer Rat der Stadt hat am 10.12.2013 der Begriindung
Zugestimmit und diesen Bebauungsplan gam. § 10 BauGE als
Satzung beschlossen.

Die ortsdbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB erfoigte am O9.01.2.044.

Herne, den /{’;}ﬁ Héﬁ Heme. den
# Der Oberbdrgermeister
[ & LA,
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A
Der Oberhurgag'n’é@,/]

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in Kraft.

__vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 -Diedrichstrafie-
Lid. Stadt. Baudirektor

Stadtbezirk Sodingen MaRstab 1:500

Gemarkung Horsthausen
Flur 12

Diese Planurkunde wird durch den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP), Planstand vom 16.09.2013, zum

erganzt.
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