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Festsetzungen der Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flache fiir seniorengerechtes Wohnen

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i. V. m, § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 u. 23 BauNvVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11

9

5. Pflanzmafinahmen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich”

Stralbenbegrenzungslinie

pO0O0DOg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o a Stréuchern und sonst. Bepflanzungen.
oo 0000 (s. textl. Festsetzungen 5.1.)

6. Festsetzungen zur Gestaltung
gemal § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW

8. Kennzeichnungen

Y X Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (gem. § 9 Abs. 5 Nr, 3 und Abs. 6
B W BauGB)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Darstellung der Plangrundlage und Geschossigkeit

Hauptigeb&ude, Hausnr. und Anzahl Vollgeschosse

1 Nebengebaude
S—
“w-z\ Flursticksgrenzen, Grenzpunkte
S ) B Mauer
B, Offentl. Entwésserungsleitung
5:‘& \} Vorhandener Baumstandort
h{X} Entfernte Baume
55.61 Héhenkote, Héhenangabe in Metern . NHN

2. Sonstige Darstellungen

J—21.68—+

Bemaliung in Metern

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal

OKD max. Héhe der Dachoberkante in Meter iiber Normalhéhe Null als Héchstmal
65,80 (L.NHN

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalt

GH max. 3,0m Hohe der Nebenanlagen und Garagen als Hochstmal (. Gelénde

FD 0-10° Flachdach mit Neigung O bis 10°
7. Sonstige Festsetzungen
T T T T I g:::zbeﬁ _d?Eé zg;man Geltungsbereichs des Bebauungsplans (gem.
i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
| —— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
St/iGa Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Na Flachen fir sonstige Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Flache fiir seniorengerechtes Wohnen

Die Nutzung des Baugebieis wird auf "Flache fir seniorengerechtes Wohnen" fesigesetzt.
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir seniorengerechtes Wohnen ist ausschlieflich die Errichtung
seniorengerechter Wohnungen, sowie von Nebenanlagen, Stelipldtzen und Garagen zuldssig.

2. Mafl der baulichen Nutzung (geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gegebene Mbglichkeit, die GRZ durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird zu (iberschreiten, wird ausgeschlossen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB [.V.m. § 22 BauNVO)

Die durch Baugrenzen festgesetzten Oberbaubaren Grundstiicksflichen dirfen durch Loggien und
Dachlberstéande um bis zu 1,0m Gberschritten werden.

4. Flichen fiir Stellpldtze, Nebenanlagen und Garagen
(gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Steliplatze, Garagen und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der mit "St'Ga" bezeichneten Fldchen zuldssig.
Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dberbaubaren Fléchen und der mit "Na"
bezeichneten Flachen zuldssig.

5. Pflanzmafnahmen (gemafk § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

5.1 Anpflanzung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Breite von 5m eine dreireihige Hecke zu pflanzen. Zu verwendende
Pflanzen mit einer Pllanzhéhe von 125 cm bis 150 em sind:

Eibe (Taxus bacata), Haselnuf® (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Kornmelkirsche {Cornus mas),
Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiiichen (Euonymus europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Roter Hartriegel (Cormus sanguinea) und Schneeball (viburnum opulus).

5.2 Begriinung der Flachdicher
Die Flachd&cher des obersten Geschosses der Wohngebéude, sowie der Garagen sind mil einer extensiven
Begriinung zu versehen. Eine Intensive Begriinung ist ebenfalls gestattet.

ll. Kennzeichnungen

1. Flichen, deren Bbden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(gem. § 9 Abs. 5 Nr, 3 und Abs. 6 BauGB)

Fir den Bereich des Bebauungsplans liegt ein geotechnischer Bericht Ober die Baugrundverhiltnisse im
Bereich des Bauvorhabens vor. Es wurde bel allen Sondierungen eine bis zu 0,9 m méchtige Auffiillung
vorgefunden. Die Analytik der Aufflllung zeigl relevant erhBhte Werte flir PAK und hier insbesondere filr
Benzo(a)pyran,

Der Direktkontakt zu der Auffiillung ist auf Dauer zu unterbinden. Im Rahmen der zukiinfligen BaumaBnahme
werden Fldchen durch Gebaude, Fahrfldchen, Parkpldtze usw. dem Direktkontakt entzogen. Grundsétzlich ist
in den nach der Baumalinahme verbleibenden Freifldchen die vorhandene Aufflllung bis zum gewachsenen
Boden gegen sauberen Boden auszufauschen, Im Freiflachenbereich zwischen der siidlichen Baugrenze und
der siidlichen Grundstlicksgrenze ist stattdessen dafiir Sorge zu tragen, dass sauberer Boden In einer
Mé&chtigkeit von 0,6 m obenauf liegt. Dieses kann durch einen Austausch, einen Bodenaufirag oder eine
Kombination von beidem erreicht werden,

Die vorhandene Auffillung und der saubere Boden sind durch ein Geotextil zu trennen. Der aufzubringende
saubere Boden hat nachweislich die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung elnzuhalten. Der
Bodenaustausch ist gutachterlich zu begleiten, Eine vom Gutachter zu erstellende Dokumentation (ber die
Arbeiten ist bei dem Fachbereich Umwelt einzureichen, Die erforderichen Malinahmen werden im Rahmen
der Baugenehmigung umgesetzt.

Ill. Hinweise

1. Bergbau

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. Nach den bei
der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vorllegenden Unteragen ist kein
einwirkungsrelevanter Bergbau im Plangebiet dokumentiert.

Der Bereich des Plangebiets liegt Gber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Magdeburg II". Vor
Errichtung von neuen Bauvorhaben st eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen Bergwerkseigentimer zu
richten.

2. Bodendenkmalschutz

Bel Bodensingriffen kGnnen Bodendenkmaler {kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen In der natiirlichen
Bodenbeschaflenhell, Hdhlen und Spallen, aber auch Zeugnisse tlerischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden,

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archdologie fiir Westfalen, Auensielle Olpe (Tel: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drel Werktage In unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15
u.16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir
wissenschafiliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs, 4 DSchG NW),

3. Bdume

Fir die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die »Satzung zum Schutze des Baumbestandes in
der Stadt Herne« - Baumschutzsatzung - in der zuletzt glltigen Fassung. Bel Entfernung von Biumen sind
Ersatzpflanzungen gem. §6 der Satzung zu leisten.

4. Niederschlagswasser

Nach Aussage der vom Biiro geotec ALBRECHT Ingenieurgesellschaft GbR, Herne durchgefihrten
\ersickerungsuntersuchungen ist das Plangehiet flir eine dezenirale Versickerung nicht gesignet. Das
Miederschlagswasser wird demnach in die vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet, Das Einleiten des
Miederschlagswassers In die offentliche Kanalisation richtet sich nach § 58 WHG.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den stadtischen Mischwasserkanal ist nur gedrosselt mit
maximal 10 Liter pro Sekunde und Hektar méglich.

5. Kampfmittelbeseitigung

Die durch den Fachbereich Offentliche Ordnung und Sport der Stadt Heme erfolgte Auswertung der Luftbilder
ergab keine erkannten, vermuteten Einschlagstellen von Bombenblindg&ngern, konnte selbige aber auch
nicht ausschlieBen, Es sind aus Griinden der dffentlichen Sicherhelt und Ordnung folgende Hinweise zu
beachten:

1) Die ausgehobene Baugruben bzw, die fiir die Bebauung vorgesehene Flache ist vor der Fortfilhrung aller
weiteren Arbeiten durch den Kampfmitteloeseltigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg
systematisch nach Kampfmitteln absuchen zu lassen, Zur Koordinierung dieser Sucharbeit sowie der
Bauarbeiten wird empfohlen, dem Fachbereich Offentliche Ordnung den Fertigstellungstermin der Baugrube
etwa 3-4 Arbeitstage vorher unter der Rufnr, 02323/16-2757 oder 02323/16-2295 mitzuteilen. Die Fortfihrung
der Bauarbeiten kann erst nach Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der
Bezirksregierung Arnsberg erfolgen.

2) Werden bei Durchfiihrung des Bauvorhabens auergewdhnliche Verfarbungen des Erdaushubes oder
verdichtige Gegensténde festgestellt, sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der Fachbereich Offentliche
Ordnung unter der Rufnr. 02323/16-2757 oder 02323/16-2295 verstandigt werden,

6. Recyclingbaustoffe

Der Einbau von Recyclingbaustoffen bedarf gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer
wasserrechilichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Baumafnahme
bei der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehrde zu beantragen. Es sind Daten zum
vorgesehenen Verwertungsgut sowie zur hydrogeologischen Eignung des Einbauortes vorzulegen. Mit
dem Einbau der Recyclingbaustoffe dar erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde zu der angezeigten Verwertungs- bzw. Einbaumattnahme begonnen werden.

7. Altlastenkataster
Das Plangebiet wird von der Unteren Bodenschutzbehdrde in das Altlastenkataster der Stadt Herne
aufgenommen,

IV. Gutachten und Fachbeitrage
Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten und Fachbeitrige erarbeitet:

1.) geotec ALBRECHT Ingenieurgesellschaft GbR, Heme:
Geotechnischer Bericht Ober die Baugrundverhaltnissa im Bereich des Bauvorhabens
" Meubau von 10 barrierefreien Seniorenwohnungen, Burgstr. 21a in Herme"
Gemarkung Wanne Elickel, Flur 50, Flurstiick 75
Fassung vom 19.08,2013

In Verbindung mit

1, Nachtrag zum Baugrundgutachten -Versickerung von Niederschlagswasser-
vom 02.12.2013

2.) Sachverstandigenblro Fischer - Dr. Scherer und Partner GmbH, Glitersloh:
Visuelle Baumuntersuchung, Burgstr. 21a, Planung Neubau
Fassung vom 19.06.2013

3.) Biologische Station Ostliches Ruhrgebiet:
Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum V+E-Plan Burgstr. 21a, Herne-Eickel
Fassung aus Dezember 2013

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGEI. | S, 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVD) vom 23.1.1980 (BGBL |, 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. |, 5. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Geselzes vom 22.7.2011 (BGBI. |, S. 1509).

Bauordnung NRW (BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mrz 2000 (GV. NRW.
S. 2586) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der BauQ NRW - Anderung des § 65 Abs. 1
und 2 vom 22. Dezember 2011 GV. NRW. 8. 728,

Gemelndeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 W. S 666/SGY. NRW. 2023), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. Oktober 2011(GV. NRW. S. 539), in Kraft getreten am 22. November 2011.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflage (Bundesnaturschulzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt gefindert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 6.2.2012 (BGBI. | S. 148),

Verfahrensvermerke

Inkrafttreten

Die Planuntertage entspricht
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990.
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Die Festlegung der stadiebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Herne, den A5.C2. 2046

Die Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden gam.

17.10.2013 zu Bulern.

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
16.09.2013 aufgefordert sich bis zum

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB
In der Sitizung der Bezirksvertretung
Eickel am 26.09,2013 durchgeflihrt
worden.

Der Ral der Stadt hat am 21.10.2014 der

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.01.2014 avfgefordert sich bis zum
21.02.2014 zu aulern.

Der Haupt= und Finanzausschuss hat am
18.02.2014 die Planung als Entwurf und
deren dffentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Be-
griindung sowie den vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 17.03.2014 bis einschiieflich
16.04.2014 dffendich ausgﬁaggg.d_m

Begriindung zugestimmt und diesen
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die ortslbliche Bekanntmachung gem,

§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am24. 2. 4§ .

Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Dar Oberbiirgermeister
LA. Ltd. Stadt. Baudirektor

stadtherne

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 7
»Burgstrale«

.‘SF‘_“: =

LIk [ U S
T

=iy - -
g , ol

m | "- ..-"'-I,. — |
__Ml?'ilim-'%_i!qdrwm |

_.,[ 1 ;llﬂ-ﬁdf.

V0O |:1',I pqar 1 eh
Y=/ BT
\ I.IE ‘l .' ___.- _I..
x|y ([ QA (gl
. — [
Z\ et AL
Alterth.© \-

Stadtbezirk Eickel
Gemarkung Wanne-Eickel
Flur 50

Malstab 1:250

Diese Planurkunde wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 »Burgstralle« vom
21.07.2014 erganzt.
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