Planzeichenerklarung:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BESTANDSDARSTELLUNG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan A A R S P b
Sondergebiel fiir nichi-groiflachigen Einzelhandel - Nahversargung - gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
11 BauNVD.
Der Zweck das Sondergebietes besteht in der Unterbringung eines nicht-grofflachigen, der Nahversorgung A i i
{S? dienenden Einzelhandelsbetriebs. Geba ude im F'Iang eblet
Es st ein nicht-grofifldchiger Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten zuldssig.
3 e FlUQreNnze
Als nehversorgungsrelevant gelien gemal der Hermer Sortimentsliste;
Kurzbezeichnung Sorlimant Nr. nach WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 "
(Schnitt-)Blumen aus WZ 47.46.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und —y Flurstlicksgrenze
Dingemitteln (daraus NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmetik WZ 47.75: Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
und Kdrperpflegemitteln = = : =
@ Nahrungs- und Genussmittel  WZ 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, _— Gelandehdohe in m Uber
Tabakwaren ‘ Normalhdhennull
588 Pharmazeutische Artikel, WZ 47.73 Apotheken ohe
freiverkauflich
Zeitungen / Zeitschriften aus WZ 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
& g (WZ = Klassifikation der Wirtschafiszweige (WZ 2008) des statistischen Bundesamtes) {Z? Baum (BEStand)
e
"?" Der Verkauf von Randsortimenten Ist bis zu einer Grike von insgesamt 10% der Verkaufsfidche zulissig.
*ﬁ Im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsbetrieb ist ein Bistro- und Shopbereich (u.a. Backshop/Cafe)
zuldssig, dessen Verkaufsfidchen auf die Gesamtverkaufsfldche anzurechnen sind, Die Grenze der
F , ur 64 ; GroRfiAchigkeit darf insgesamt nicht (iberschritien werden. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
# @ Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)
@ Durchflihrungsverirag verpflichtet,
) e e s, 2 T p— - Sondergebiet fir den nicht-groRfiachigen Einzelhandel
: e gemeines ngebiet gem .1 Nr. 1 BauGB i.V.m. au ; = =
il von Flursitick K76:08 80 (1) Allgemeine Wohngebiete dienen (iberwiegend dem Waohnen. Nahversorgung - (§11 BauNVQ)
(2) Zuldssig sind
*  Wohngebiude, ‘WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
) = die der Versorgung des Gebietes dienenen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
& C =  Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheilliche und sportliche Zwecke,
‘ (3) Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 #f BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im festgesetzien Sondergebiet sind innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfidchen Gebdude beliabiger 08 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
; Lénge (abweichende Bauweisen § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) zuldssig. Im Ubrigen gelten die
1 ¢ Varschriften (ber die offene Bauweise. ”
© Wa nne- E |Cke| g1 I Eindeihandeismarkt Im festgesetzten Sondergebiet betrégt die zuldssige maximale Gebiudehshe 58 m iiber Normalhdhennull Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
G @ (MHN). Fir Photovoltaik- oder Solaranlagen und technische Aufbauten wie Liifter darf die festgesetzie
50% o e - Mabengebédude maximale Hohe baulicher Anlagen um 2 m Oberschritien werden . GH Gebaudehdhe in m als Héchstman
o f [ | Grinflache . Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a tiber Normalhéhenull (NHN)
: L BauGB)
C? f private Stellplatzanlage / Fahrwege
= Auf der Stellplatzanlage des festgesetzten Sondergebietes sind mindestens sechs Baume anzupflanzen und
F , 6 1 {3? G .;‘J. :I dffentliche Parkplalze dauerhaft zu erhalten. Qualitit: Hochstamm, 3 x verpilanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm, BAUG RE NZEN y BAUWE iSE
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ur ) & & - Wege Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) § )
Gebate.Abriss Stellplatze sind im fastgesetzten Sondargebiet innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfiachen und innerhall] = e S =0 Baugrenze
F der flir sie festgesetzien Flachen zuldssig. Garagen sind nicht zuldssig. o offene Bauweise
\,'_) Baum Anpfianzung I_m festgesetzten al!ge:’naine_n Wﬂhng_ebzahiet sind Stellpldtze und Garagen innerhalb und aullerhalb der a abweichende Bauweise
{ pr. Baum Fallung uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
A
Es sind ausschliellich Einzel- und Doppelhduser zulass
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB I. V. mit § 86 Abs.4 BauO NRW) é PP 9
Im festgesetzten Sondergebiet sind ausschlieltlich Flachdacher zulassig.
Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind bel Doppelhausem Dachform, Dachneigung, Firsthdhe und SONST'GE PLANZE |C HEN
Traufhihe einheitlich auszufiihren.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
HINWEISE N . Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Bergbau T Flache flr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Unter dem Plangebiet hat Bergbau stattgefunden. e o ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Es hat ausschlieRlich Tiefenbergbau stattgefunden. Im Geltungsbereich ist auch heute noch St Stellplatze
einwirkungsrelevanter oberflachennaher Bergbau daher nicht maglich. Nicht dokumentierter Uraltbergbau® ist Ga Garagen
ebenfalls auszuschliefien. : 2 .
A Flache fir Abfallbehalter
Altlasten
; Der VBP befindst sich im Bereich der im Altlastenkataster gefiihrten Fliiche Nr. 46 0030.0 "Metallverarbeitung : Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Mannesmann" und Nr. 46 0030.1 "Metallverarbeitung Mannesmann Erwelterungsgelande. Die Verdachtsiiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Ist Im Kataster als dekontaminier! ausgewiesen
Der Boden wurde gutachterlich untersucht und ist fiir die fesigesetzten Mutzungen geeignet. Fiir zukiinflige B .
Hausgérien in denen der Anbau von Nutzpflanzen nicht ausgeschlossen werden kann, wird aus . Offentliche Parkflache
Vorsorgegriinden empfohlen, einen zu diesem Zweck geeigneten Kullurboden in einer Stérke von ca. 60 em [V Verkehrsberuhigter Bereich

aufzubringen. Das hierfiir vorgesehene Bodenmaterial muss den Vorsorgekriterien der BBodSchV gendigen

Die Planung ist im Rahmen der Baugenshmigung mit der Unteren Bodenschulzbehrde der Stadt Herne Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
abzustimmen. S :

J_GFL [ und &ffentlicher Erschlieungstréger zu belastende Flachen

Einbau von Recyclingbaustoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Edaubnis zulassig.

FD Flachdach (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs.4 BauO NRW)

Biume
Fir die Erhallung des vorhandenen Baumbestandes gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
Herme" in der zum Zeitpunkt der Anwendung gliltigen Fassung.

Kampfmittelfunde

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bombenabwurfgebiel. Bei Bedarf wird das Absuchen der zu
bebauenden (Teil-) Fldchen und oder Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
der Bezirksregierung Amsberg empfohlen,

Waeist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewshnliche Verfarbungen auf oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtel, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Herne und/oder
die Bezirksregierung Amsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel, 02931/822144 oder 02331/69720) zu
versidndigen.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder naturgeschichiliche Bodenfunde, d.h. Mauem,
alie Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenhseit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmler ist der Stadt Herne als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte MaRstab
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich
anzuzeigen; die Entdeckungsstitte ist mindestens drei Werktage lang in unveranderterm Zustand zu erhalten 1: 500
(§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Dar
Landschaftsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 8 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Artenschutz e T [ .:{.-_
Baumfallungen milssen im Winterzeitraum zwischen dem 30. September und dem 1. Marz stattfinden. Der ‘5‘&:.: i M~ a_ﬂ; I '.h'l e P n e
Abriss des ehemaligen Finanzamtes ist aulerhalb der Winterruhephase durchzufiihren, Vor dem Abriss ist mn? Sl Sl W

gine Ausflugontrolle auf ausfliegende Fledermause durchzufihren,

i Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
utungsschutz
Im Maj 2008 wurde die DIN 1986-100, Entwasserungsanlagen fir Geb&dude und Grund-stiicke, neu gefasst,

Darin wird fiir Grundstiicke mit mehr als 800 m? befestigter Flache ein formiicher Oberflutungsschutznachweis

gefordert. Die Anforderungen der DIN 1986-100 sind zu beachten. VO rh a be n b ezo g e n e r

Technische Regelwerke / Klassifikation der Wirtschaftszweige

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Marmen, B e b a u u n S I n N r 8
VDI-Richilinien sowie Richtlinien aller Art - und auf die Klassifikation der Wirtschaftszweige des statistischen g p a [ ]

Bundesamtes, kbnnen diese bel der Stadt Heme wahrend der Dienststunden elngesehen warden.
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Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1722).

\

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Werordnung dber die bauliche Mutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung 1990 BauNVvO) in
der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. |, 5.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Cber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanzV), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
{BGBI. | 5. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1, Marz 2000 (GV. NRW. S.256), in der zuletzt geltenden
Fassung, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20, Mai 2014 (GV. NRW. S, 294).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 (GY.NRW, 5.668) in der zuletzt geltenden
? Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2018 (GV. NRW. S. 9686).
! ﬁ X
ﬂ'_ 1 i — o | i E‘
ﬁ. p w
il o = WA=\l Alfenh
Die Planunterlage entspricht den Anfor- Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Die Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan- Die Behérden und sonstigen Tragem éffentiicher Der Haupt- und Personalausschuss hat am Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat mit Begriindung sowie den Der Rat der Stadt hat am 11,07.2017 der Begriindung Die orts(bliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 . .
derungen des § 1 der Planzeichenver- Heme, den 44 0¥ ,{G{“‘.‘,L wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom Entwurf ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Sitzung der Bezirksveriretung Belange wurden gem. § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben 01.03.2016 die Planung als Entwurf und deren bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. zugestimmt und diesen Bebauungsplan gam. § 10 BauGB BauGB erfolgte am ¢ §.05. 2017 S ta d tb eZI rk E I C ke I
ordnung 1990, 23.06.2015 aufgefordert, sich bis zum 28.07.2015 Eickel am 11.06.2015 durchgeflihrt wordan. vom 21.06.2016 aufgefordert, sich bis zum 25.07.2016 dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.06.2016 bis einschlieilich als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
. = zu aulem, ) zu aullem, beschlossen. 13.07.2016 offentlich ausgelegen. 4 oo | .
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