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| ZEICHNERISCHE FESTSE
geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

- Sondergebiet »Grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebx

0.8 Grundflachenzahl als Héchstmal

GOK max. Hohe baulicher Anlagen (HéchstmalR Oberkante)
59.5 m 0. NHN (iber Normalhdhennull

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)

ssssssm—n Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

F+R Fulk- und Radweg

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage enispricht den Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990. Herne, den <A. 05 A0 16

Herne,den AA.C3 204G
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 11 BauNVO sowie §§ 16, 17, 19
und 20 BauNVO

1.1 Sondergebiet »GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb«
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb« zur
Unterbringung eines Lebensmittel-Discounters.

Zulédssig ist:

« maximal ein groftflachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche in Form eines Discounters mit
einer Verkaufsflache von maximal 1200 gm

» Zuldssiges Kernsortiment: zentren- und nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante
Sortimente gemaR vorstehender Herner Liste auf maximal 1200 gm Verkaufsflache

. weitere zentrenrelevante Randsortimente gemaf unten stehender Herner Liste auf maximal 10% der

jeweils genehmigten Verkaufsflache

1.2 Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachenzahl
gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch Stellplétze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von
0,9 tiberschritten werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
geman § 18 BauNVO

Als Gebaudeoberkante (GOK) wird der héchste Punkt des Gebaudes definiert. Die Geb&udehdhen sind
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als Héhen Gber Normalh&hennull (NHN) festgesetzt.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fiir die gekennzeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetz
gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 Aktive SchallschutzmaBBnahmen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen die Errichtung einer Anlage
zum aktiven Schallschutz notwendig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die Offnungszeiten des Lebensmitteldiscounters auf den Zeitraum
von 7.00 bis 21.30 Uhr beschrankt.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Innerhalb des Sondergebietes SO »Grofflachiger Einzelhandel« sind gemém § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
insgesamt 15 klein- bis mittelkronige, lebensraumtypische und hochstammige Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 18-20 cm und einem Stammabstand von 8,0 m anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Auf 668 gm innerhalb des Sondergebietes SO »GroBflachiger Einzelhandel« ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB eine Stellplatzbegriinung z.B. mit Bodendeckern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

4. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

5. Darstellungen der Plangrundlage

- _. (gemal § 9 Abs. 7 BauGB )
16a Hauptgebadude mit Hausnummer
e Mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu
el A Gunsten der Leitungsbetreiber (gemaf §9 Abs. 1 Nr. 21 und 75 .
Abs. 6 BauGB) R b Abzubrechende Gebdude
vrvvvvw Anlage zum aktiven Schallschutz (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) _
BTy mit Hohenangabe in Metern Uber NHN \/‘(’ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten
53,1m i, NHN
3w Boschung
——— Mauer
VRVEVE Zaun

Kanaldeckel

@ Vorhandener Baumstandort, i. R. der

Planung nicht zu erhalten

I & Zulauf Kanal

9{6 Laterne

Bearbeitung durch:

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

Dortmund » Kiln
Wi, post-welters,de

Sortimente gemaR »Herner Liste«
GeméaR Masterplan Einzelhandel 2012 fiir die Stadt Herne und der darin enthaltenen »Herner Liste« gelten
folgende Sortimente als zentrenrelevant/nachversorgungsrelevant/nicht zentrenrelevant:

Zentrenrelevante Sortimente:

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)

Bettwaren

Briefmarken/Minzen

Blcher

Computer (PC-Hardware und -Software)

Elektrokleingerate

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik

Haus-/Bett-/Tischwasche

Hausrat

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche
Medizinische und orthopadische Gerate (Sanitatsbedarf)
Musikinstrumente und Musikalien

Papier/Biiroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf
Parfiimerie

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel

Telekommunikationsartikel

Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waohneinrichtungsbedarf(ohne Mébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
(Schnitt-)Blumen

Drogerie, Kosmetik

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutische Artikel, freiverkauflich
Zeitungen/Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente:
Antiquitaten

Baumarktsortiment im engeren Sinne
Boote und Zubehor

Campingartikel

Elektrogrofigerate

Fahrrader und Zubehor

Gartenartikel ohne Gartenmobel
Kfz-Zubehor

Leuchten/Lampen

Matratzen

Mébel

Motorrader und Zubehér (inkl. Mofas)
Pflanzen/Samen

Teppiche (ohne Teppichboden)
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt

(Die Nummern sowie Bezeichnungen nach der Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen
Bundesamtes, Ausgabe 2008 befinden sich im Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Herne, 2012, S. 167
ff., einsehbar bei der Stadt Herne)

2. Ver- und Entsorgung (Fortsetzung)
Beginn und Ablauf der Baumalnahme im Planbereich sind so friih wie mdglich den entsprechend
betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen anzuzeigen.

3. Bodenlagernde Riickstande

Bei der geplanten BaumaRnahme und der damit in Zusammenhang stehenden Entsiegelung der
Flache werden die PAK- und schwermetall-belasteten Auffiillungen freigelegt, sodass der
Wirkungspfad Boden — Mensch betroffen ist. Durch die Heterogenitat der Auffiillungen ist fir die
geplante Baumalnahme eines Lebensmittelmarktes eine Bodenverbessungsmaflnahme notwendig.

Es sollen daher die Auffullungen zunéchst ausgekoffert, separiert und auf dem Gelande
zwischengelagert werden. Dazu wird ein Bodenaustausch bzw. ein vollstandiges Auskoffern der
Anschiittung bis zum Schluffhorizont empfohlen. Die Aushubarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.
Die Beprobung der Mieten & 500 cbm ist nach Kriterien der LAGA durchzufihren einschlieBlich einer
abfallrechtlichen Einstufung und Bewertung. Nach Vorlage der Analytik sind entsprechende
Entsorgungs- bzw. Verwertungswege mit der zusténdigen Abfallbehorde abzustimmen.

Vorsorglich ist eine Abnahme der Baugrubensohle durch einen Gutachter vorzunehmen, ggf. sind
Sohlbeprobungen auf Kohlenwasserstoffe bzw. PAK durchzufUhren.

Im Bereich des geplanten Lebensmittelmarktes ist eine Auffiillung des Gelandes durch
Hartkalksteinschotter (HKS) vorgesehen; damit werden in diesem Bereich alle bekannten
Bodenbelastungen beseitigt. Auf den Freiflachen kann bei Bedarf ein Massenausgleich mit Boden
(LAGA Z1.1) eingebaut werden.

4. Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ist aufgrund der zur Versickerung nicht geeigneten Bodenverhéltnisse ausgeschlossen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist daher in die Kanalisation einzuleiten oder als Brauchwasser zu
nutzen.

5. Kampfmittelfunde

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, fiir das vereinzelte Bombenabwiirfe festgestellt wurden.
Werden bei Durchfilhrung von Vorhaben auftergewohnliche Verfarbungen des Erdaushubes oder
verdachtige Gegenstinde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich
Offentliche Ordnung der Stadt Herne unter der Rufnummer 02323/16- 2757 oder 02323/16-2295 zu
verstandigen.

Die Hinweise sind unbedingt zu beachten, weil nur mit einer Sondierung nach Kampfmitteln eine
wahrscheinliche Kampfmittelfreiheit des gesamten Vorhabens zu gewahrleisten ist.”

Die Fortfiihrung der Bauarbeiten kann erst nach Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg, erfolgen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58009 Hagen
ist telefonisch unter 02331/69273887 zu kontaktieren.

6. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
Aulenstelle Olpe Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 DSchG
NW).

7. Einbau von Recyclingmaterial bzw. industriellen Nebenprodukten:

Der Einbau von Recyclingmaterial bzw. industriellen Nebenprodukten bedarf der wasserechtlichen
Erlaubnis nach § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Der Antrag auf Erlaubnis ist mindestens 4
Wochen vor Baubeginn in zweifacher Ausfertigung bei der Stadt Herne, Untere Wasserbehdrde, zu
beantragen.

IV. Gutachten

Biologische Station Ostliches Ruhrgebiet: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 LIDL Discountmarkt Holsterhauser Stralte,
Stadtbezirk Eickel, 2015.

GEOBAU GmbH: Stellungnahme zur Altlastensituation, Bochum, September 2014.

GEOBAU GmbH: Gefahrdungsabschétzung fir das Gelande Holsterhauser Strafte 59 in Herne,
Bochum, Oktober 2014.

GEOBAU GmbH: Versickerungsuntersuchung auf dem Gelénde Holsterhauser Stralle 59, Herne,
Bochum, November 2014,

GEOBAU GmbH: Stellungnahme zur Altlastensituation und Sanierung im Hinblick auf die geplante
Folgenutzung fiir das Grundstiick Holsterhauser Strafte 59 in Herne, Bochum, Dezember 2014.

Brilon, Bondzio, Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Schalltechnische
Untersuchung fiir den Neubau LIDL-Lebensdiscounter an der Holsterhauser Stralie in Herne,
Bochum, Mérz 2015.

Brilon, Bondzio, Weiser Ingenieurgesellschaft flir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung
Lidl-Markt Herne Holsterhauser Strale 59, Bochum, Juli 2015.

Brilon, Bondzio, Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: VBP 9, LIDL -
Holsterhauser Strae in Herne Schalltechnische Untersuchung vom Mérz 2015 — Erganzende
Stellungnahme, November 2015.

Stadt + Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes an der Holsterhauser Strafte in Herne, Dortmund, 2015.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBL. |, 8. 1509).

Bauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256) zuletzt geéindert durch das Gesetz zur Anderung der BauO NRW — Anderung des
Inhaltsverzeichnis und des § 74 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2013

GV. NRW. S. 294, in Kraft getreten am 28. Mai 2014.

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 W. S 666/SGV. NRW. 2023, zuletzt geandert § 108a und
§108b durch das Gesetzes vom 3. Februar 2015 GV. NRW. S. 208, in Kraft getreten am 11.
Februar 2015.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).
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lll. HINWEISE

1. Artenschutz

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine Verbotsbesténde nach § 44 BNatSchG
vorbereitet. Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
festgestellt werden, dass besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den
artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaR § 44 BNatSchG zu verfahren. Die weitere Vorgehensweise ist
umgehend mit der Unteren Landschaftsbehorde der Stadt Herne abzustimmen.

Der Riickbau von Gebauden auf dem Flurstiick 622, Flur 41 in der Gemarkung Wanne-Eickel ist gemal
§ 44 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Oktober unzulassig.

Es st gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische, andere Gehélze sowie Berankungen an den Lérmschutzanlagen in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. Oktober abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

2. Ver- und Entsorgung
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener Ver- und
Entsorgungsunternehmen. Die jeweiligen Schutzbestimmungen bzw. Schutzanweisungen sind zu beachten.

Der Rat der Stadt hatam 15,03, 244 Die ortstbliche Bekannmachung gem. § 10

der Begrindung zugestimmt und diesen Abs. 3 BauGB erfolgte am A0.06 2016
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Mit der Bekanntmachung tritt der

Satzung beschlossen. Bebauungsplan in Kraft.
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Stadtbezirk Eickel

Gemarkung Wanne-Eickel
Flur 41 und 42 MaRstab 1:500

Der Oberbiirgermeister berblirgermeister

LA
Ltd. Stadt. Baudirektor

Diese Planurkunde wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
(Blatt 1 und 2), Planstand vom 9. Dezember 2015, zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 9 -LIDL - Discountmarkt Holsterhauser Stralle- erganzt.




